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Resumo

A partir de principios do século XX, a historia narrativa foi substituida pela histéria problema. Desde
entdo, existem diversos modos de se contar uma histéria. Nesse sentido, as cidades, seu crescimento e
desenvolvimento podem ser vistos sob vérias 6ticas. Este texto procura contar um pouco da histéria de
Londrina, cidade média de aproximadamente 500.000 habitantes, sob o &ngulo da atividade comercia e
sua relacdo com o crescimento e desenvolvimento urbano. Iniciando com o relato da importancia da
atividade comercial navida do homem e das cidades, remete-se a vocagdo comercia de Londrina, desde
suas origens, comentando sua evolugdo e transformagdo gradativa até o aparecimento do shopping
Center. Aofinal, mostrao papel do shopping center, edificio simbolo do século XX, naatual configuracéo
urbana e arquitetdnica da cidade.

Palavraschave: Atividade comercial, shopping center, setor terciério, arquiteturacomercial, atividade
comercial e o urbano.

Abstract

Since the beginning of twentieth century, the narrative history has been substituted by the problem
history; nowadays there are several ways to tell a story. In this sense, the cities, their growth and
development can be analysed under different perspectives. This text tells a little about the history of
Londrina, acity with 500,000 inhabitants, focussing on the commercial activity and itsrelation to urban
growth and development. Thistext startsrelating the importance of the commercia activity inthelives
of themen and thecities. Then, it describesthe commercia vocation of Londrinasinceitsorigin, dealing
with its evolution and gradual trasnsformation until the establishment of the Shopping Center. Finally, it
shows therole of the shopping center, atwentieth century symbol, in the current urban and architectural
configuration.

K ey words: Commercia activity, shopping center, tertiary sector, commercial architecture, thecommercia
and urban activity.
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Os M odos de Olhar

Na antiglidade a histéria apresentava-se sob
diversos géneros. como crénicamonastica, memaria
politica, tratado de antiquérios, e outros. Mas,
predominantemente, era contada através de
acontecimentos politicos e feitos de chefes militares
ereis. No século XVIII surgiram contestactes com
relacdo a essa pratica, se amejava uma “histéria da
sociedade’, onde as principais preocupacdes fossem
seus costumes, moral, leiseo comércio. Noiniciodo
século XX, um grupo chamado Escola dos Annales
conseguiu fazer uma “nova histéria’, abrindo os
limites da historiografia tradicional, buscando em
outras ciéncias, conceitos e instrumentos atuantes
na visao do historiador. A histéria narrativa foi
substituida por uma histéria problema; esta passou a
compreender todas as atividades humanas e ndo
apenasapolitica; e acolaboracdo de disciplinascomo
geografia, sociologia, psicologia, e outras, passou a
ser comum (BURKE, 1991).

A partir desse raciocinio, atualmente ha diversos
modos de se contar a historia de uma cidade. Seu
crescimento e desenvol vimento podem ser vistos sob
vérias Gticas. Muitos so os trabalhos que abordam
a cidade em relacdo a: sua origem, colonizacdo e
popul acdo; aspectos fisicos, topogréficos, climaticos
e geogréaficos; situacdo da agricultura; transporte e
comunicagao; desenvolvimento econdmico, social e
politico; e outros. Gunn (2002), discute a evolugdo
dacidade de Sao Paulo de um modo singul ar, através
dos Saberes Profissionais: a Cidade dos Advogados
e dos Juizes; a Cidade dos Médicos; a Cidade dos
Sanitaristas; a Cidade dos Engenheiros; os projetos
de embelezamento; a Cidade dos Religiosos e sua
preocupacdo social; e assim por diante.

Este texto procura contar um pouco da histéria
de Londrina, cidade média de aproximadamente
500.000 habitantes, sob o angulo da atividade
comercial e sua relacdo com o crescimento e
desenvolvimento urbano. Remete-se a vocacao
comercia dacidade, desde suas origens, aborda sua
evolucdo e transformacdo gradativa até o

aparecimento do shopping center. Ao final, mostra
o papel do shopping center, edificio simbolo do século
XX, nasuaatual configuracao urbanae arquitetdnica.

A Atividade Comercial, oHomem ea Cidade

Desde os primeiros tempos da histéria da
humanidade, a atividade comercial é condi¢éo
essencial para o surgimento e crescimento das
cidades, ao lado damotivacdoinicial de defesae sede
de poder. O comércio foi o grande responsavel pela
distribuicdo de bens e servicos, e o do tipo
espontaneo, foi o pioneiro. No principio como
atividadeindividual e posteriormente como coletiva,
com a consciéncia desenvolvida de que a
concentracdo de atividades num determinado local
ofereceria diversas vantagens, inclusive com maior
atracdo dos consumidores.

Inicialmente, a “troca’ de mercadorias, de
informacdes, de pensamentos, ou outra qualquer,
acontecia em espacos publicos, tanto internos quanto
externos. Possihilitando o encontro, surgiu o “lugar do
mercado”. O comércio e as outras atividades sociais,
estéo portanto, intimamente ligados, desde o principio.
Os locais de troca de mercadorias se congtituiram em
espacos econdmicos, mas também de divertimento,
distracdo, devidasocid epolitica(VARGAS, 2000). O
agora grego, o férum romano, o bazaar arabe, 0s
mercados medievais, as gaerias do século XIX, sdo
algunsexemplosao longo dahistéria. Com arevolucéo
industrial, pode-se dizer que também ocorreu uma
revolucdo comercia. A tendénciado agrupamento, foi
seincorporando naétividade comercial, que sendo cada
vez mais plangada, foi se estruturando e evoluindo em
termos organizacionais e administrativos.
Espaciamente, foi abandonando o mercado e éreas
publicas, para se estabelecer em espacos individuais,
préprios e privados (MASANO, 1993). E assim, em
um mundo cada vez mais urbano e capitalista, os
pontos externos foram se fechando, até o surgimento
do shopping center, edificio decorrente portanto, de
inmeras alteracBes ocorridas nos Ultimos 50 anos
em diversos aspectos:
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nas formas de comercializacdo varejista; na
intensificagdo da concorréncia; na difuséo do
transporte individual; na modificagdo da estrutura
urbana; na emergéncia do consumo de massa; no
aumento gradativo do nivel de renda da populacéo
em geral; no incremento do tempo livre devido as
constantes diminui¢des da jornada de trabalho do
cidaddo comum; e vérios outros (GRASSIOTTO,
2000, p. 4).

M uita coi samudou no shopping center, desde seu
aparecimento, em termos funcionais e espaciais. As
necessidades do usuario consumidor, seus hébitos,
UsOS e costumes, assim como a apropriacao do
espaco. O espaco puramente comercial batizado por
(HIRSCHFELDT, 1986), como templo do consumo
(galeriade lojas de ambos os lados), hoje representa
um espaco cultural, que absorveu as antigas funcdes
do espaco publico, que passaram a acontecer em
um espaco fechado, e privado. As coisas agora
ocorrem num recinto privado, com regras e normas
gue controlam o acesso a seu interior. O controle de
acesso € realizado pelo mix escolhido. Ambiente
com aparéncia de publico, presenca de bancos,
espacos abertos, equipamentos urbanos, paisagismo
diferenciado, onde acontecem as atividades culturais,
de lazer, entretenimento e o encontro social.

Osshoppings s meiosde comuni cagdo sofisticados
destinados a reproduzir partes da cultura em formas
comerciais smuladas. Eles contam com todas as
tecnol ogias el etronicas maisavancadas paracriar um
meio cultural artificial. Motivos arquitetdnicos
cuidadosamente coreografados, ambientes
climatizados automaticamente, esquemas de
iluminagdo sofisticados e sistemas de vigilancia
computadorizados funcionam conjuntamente para
“comunicar” umlugar cultural especial, diferentedos
lugares culturais partilhados que existem do lado de
foradosportdesdo shopping (RIFKIN, 2001, p. 125).

O ambiente € uma mini-cidade artificial.

O Shopping Center no Contexto Urbano

Segundo Castells (apud VILLACA, 1998), o
espaco urbano é estruturado, e essa estrutura
compde-se de quatro elementos principais: o centro
(com concentracdo de comércio, servigos e
emprego); os subcentros (réplicas do centro
agrupando comércio e servico diversificado); os
bairros residenciais (diferenciados por classes
sociais); e as areas industriais. Na economia
capitalista, as leis de mercado é que regem toda a
organizacdo do espaco. E mais forte que a
interferéncia do estado, comandando a distribuicdo
de bens e servicos originados do trabalho. Segundo
Gunn (1985b), desde os diasiniciais da colonizac&o
do Brasil, tivemos a acdo estatal sobre o territério
(naformadeleis, projetos, planosdiretores, incentivos
financeiros, intervencGes com obras, e outros), como
influéncia inquestionavel no desenvolvimento das
varias regides, cidades e bairros.

Para Masano (1993, p.36), “0 entendimento da
formacé&o dacidade, das suas condi¢cdes morfol dgicas
e climéticas, da distribuicdo do uso do solo, da
legislacdo sobre o zoneamento, sd0 elementos que
permitem subsidiar a decisio sobre alocalizagéo do
comércio”. Segundo LimaFilho (1971), o crescimento
das cidades tende a separar seus setores de
atividades gerando aumento de tré&fego de bens e
pessoas. Nesse sentido, ocorrem trés tipos e
momentos de gjustamentos do sistema vargjista na
malha urbana: o primeiro nas areas do centro
comercial principal da cidade; o segundo, quando
ocorre a descentralizacdo ao longo de vias radiais
principaiseatendéncialocaciona néo plangjadapara
0 centro de vérios nucleos da area urbana; o terceiro
implica a mudanca paralocalizagtes planejadas ndo
centrais e com extensas facilidades, que permitem
compras em Unica parada e estacionamento proprio.
E desse (iltimo segmento que fazem parte os shopping
centers tradicionals®, enquanto que agueles que tem

3 Os shopping centers surgiram primeiramente na periferia e o processo de seu desenvolvimento resultou na defini¢ao de varios
“tipos’. S&o trés os hasicos e tradicionais: o de vizinhanga, o de comunidade e o regional, classificacdo dada pelo tipo de loja
ancora (estabel ecimento que atrai um maior nimero de consumidores para o shopping - l0jas de departamentos, de variedades,
de departamento junior, supermercado), areatotal construida e raio de abrangéncia (HIRSCHFELDT, 1986). O mais difundido
no Brasil €0 regional, que tendo entre 30.000 e 100.000 m?, oferece umalinha compl eta.de mercadorias, ancorando-se com uma
ou duas | ojas de departamento, além de supermercado. Suaéareadeinfluénciaabrange um raio entre 15 e 20 km, dependendo dos
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como intengdo arevitalizagdo de éreas deterioradas,
se instalam em areas centrais.

Para Sudjic (1999), o shopping center, ao lado dos
modernos aeroportos e museus, € um dos edificios
maisimportantes e estruturadores da nova pai sagem
urbana, espaco “publico simulado”, definidor da
cidade contemporanea. O estudo de suas
particularidades é fundamental para a compreensao
do direcionamento futuro do setor terciario,
principalmente por que existe a possibilidade de
implantacéo de novos centros comerciais mais
sustentaveis em si e sua consequiente participacéo
na sustentabilidade das cidades de um modo geral.

O ExemplodeLondrina
* Origens e Vocacdo Comercial da Cidade

Londrina, cidade do norte do Parang, faz parte
do terceiro planalto, umadascinco regifesnaturaisdo
estado, uma regido extremamente fértil, de terra roxa
propicia a agricultura. O povoamento comegou fora
dessa &rea, as primeiras penetragdes cruzaram o médio
eodtoltararé em 1860. Em 1862, 0s primeiros povos
vieram procedentes da colonia mineira de Siqueira
Campos. O povoamento progrediu de leste para oeste
atingindo oterceiro planalto com osprimeiros habitantes
seingtdando em Jacarezinho (1900) e Cambara (1904).
Nesse periodo comegou a invasdo do café, com o
surgimento de fazendas nos moldes paulistas
(BERNARDES, 1953).

Ourinhos, situada na fronteira dos estados de S.
Paulo e Parang, tornou-se a porta de entrada do norte
do Paranacom aestrada de ferro Sorocabanaem 1908.
O desenvolvimento da iniciativa privada ai iniciou-se
com os trabalhos de colonizacdo da CTNP (Cia. de

Terras Norte do Parand), que adquiriu os interesses do
ramal ferrovidrio ecomegou o prolongamento daestrada
de ferro, que atingiria Londrina em 1935 (FRANCA,
1960). Na sua passagem encontrou a col6nia militar
de Jatai, de 1855, de cujo desmembramento surgiria
Londrina(Figural).

Lord Lovat (Simon Joseph Frazer), assessorado
pelo escocés Arthur Thomas, com uma viséo
extraordinériadavastaexpansdo agricolaeindustrial
gue estava reservada para a regido, juntamente com
empresarios ingleses, comprou 515.000 alqueires
paulistas, parte em 1925 e parte em 1927, com o
objetivo de obter terras parao algoddo. Resolveram
lotear a area em peguenas propriedades. Fundaram
a“Parana Plantations Company” que, percebendo a
importanciade boas vias de comuni cacdo desdobrou-
seem duas subsidiérias: a CTNP, que passou atratar
da colonizagéo, e a Cia. Ferroviaria S. Paulo -
Parand, que com a compra do ramal ferroviario,
estendeu os trilhos até as zonas de |oteamento
(GRASSIOTTO, 1975). Londrina, acabou se
beneficiando de um processo migratorio de paulistas
em busca da expansdo de areas cafeeiras,
proporcionado por agdes governamentais (1906) em
prol da construcéo e ampliacéo da mahaferroviaria
do territério paulista. “Neste periodo quando a
Araraquarense e a Sorocabana atingem o oeste do
territério paulista, a expansdo do café alterou seu
sentido direcional, também cruzando o Rio
Paranapanema e seguindo uma direcéo sudoeste ao
norte do territério paranaense” (GUNN, 19853, p.
23). O espigdo divisor de aguas|vai / Paranapanema,
foi 0 eixo de colonizacdo (rodoviério eferroviério) e
a distancia estipulada entre os nucleos urbanos foi
de 15 km. O loteamento iniciou-se em 1933, e
seguindo planos pré-determinados, os lotes foram

fatores de acessibilidade e mix delojas, podendo atender até 300.000 habitantes, em funcdo do seu padrdo, tamanho e caracteristicas
socio-econdmicas|ocais. Se ultrapassar 75.000 m?, e possuir mais |ojas de departamento, pode ser considerado super-regional.
Variagdes tipoldgicas foram ocorrendo ao redor desses trés tipos, como reflexo das ateracdes de valores da sociedade de
consumo, a cada diferente momento histérico. Hoje existem shoppings teméticos, os sem ancora, os outlets (diretos dafébrica),
lojas destino, os especializados, etc.. A mais interessante variacdo € o shopping vertical, surgido a partir da década de 70, com
incorporacéo de conceitos europeus do grande magazine do séc. XIX. E geramente implantado em terrenos menores, mais
valorizados, em regides centrais, muitas vezes com o objetivo de revitalizacdo de areas em processo de decadéncia. Possui
geralmente varios pisos, com circulagdes verticais e arquitetura caracteristica, em oposi¢ao aos classicos horizontais, que

geramente sdo implantados na periferia.
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implantados dos espigdes para os vales, com frente
para a aguada e estradas, tendo &rea média de 16
alqueires paulistas (FRANCA, 1960). Em 1939, a
Parana Plantations Company perdeu a estrada de
ferro encampada pelo governo federal e a CTNP foi
vendida a um grupo paulista, a Cia Melhoramentos
Norte do Parana, que, mesmo sob nova
administracdo, ndo mudou a orientacao de
colonizacao.

L ondrina, hoje com quase 70 anos?, desenvolveu-
se com a cultura do café, e por meio dela mostrou
sua vocagdo comercial. Surgiu em localizacdo
estratégica, funcionando como centro de ligagdo
entre as cidades do norte do Parana (Maringd,
Apucarana, Paranavai e outras) e as grandes capitais
(S&o Paulo e Curitiba) (Figura 2). A ligagdo com
Santos e as cidades do e xo de comunicagdo, permitiu
gue se tornasse um centro exportador da producéo
agricola, principaimente do café, e importante
distribuidor atacadista de produtos diversos,
provenientes tanto de regides brasileiras, como de
capitais internacionais. Dai, 0 seu desenvolvimento
como entreposto comercial, e ao invés de se
industrializar, cresceu como prestadora de servicos,
centro regional de compras, cultura e lazer. Hoje
suaareadeinfluénciarepresentacercade 4,5 milhdes
de habitantes sendo a area metropolitana composta
por 662.789 habitantes (LONDRINA, 2001).

Fonte: Valverde, Orlando, 1957.
Figura 1: As cinco regides naturais do Parana.

Portanto, sdo véarios os fatores que explicam o
progresso da cidade: os aspectos fisicos e locaizacdo
privilegiada; parcelamento em pequenas propriedades
rurais de gproximadamente 16 alqueires, fundacéo de
nGcleos urbanos com distncia média de 15 km entre
eles, visando a integracdo pelo eixo de circulacéo;
plangjamento de umaespinhadorsa depenetracéo leste
— oeste, para escoamento da producdo para Santos,
com a criacdo de uma ferrovia diada a rodovia (BR
369); a presenca do paulista, elemento humano
desbravador; e principalmente a visdo de futuro e
capaci dade empreendedoradoinglés col oni zador, que
promoveu a arrancada para o desenvolvimento da
regido, que acabou por se constituir num dos mais
promissores pdlos econdmicos do pais.

BRASIL

BOLIVIA —

/-/’T\msum
s
o,

ARGENTINA

OCEANO ATLANTICO

Fonte: Londrina: Diagndstico e Caminhos, 1993, p. 44.

Figura 2 - Localizag8o estratégica de Londrina.

Em 1999, a cidade contava com 13.512
estabel ecimentos comerciais e 12.553 estabele-
cimentos de servicos, abrigando ainda43 hotéise 255
restaurantes (LONDRINA, 2001). Ultimamente, a
cidade vem se tornando um pélo educacional,
principalmente com rel acdo ao ensino do terceiro grau.
Cinco institui cdes de ensino superior estéo instaladas
em Londrina, e as maiores séo a UEL (Universidade
de Londrinad) a UNOPAR (Universidade Norte do
Parana) eaUNIFIL (Centro Universitario Filadélfia,
antigo Centro de Estudos Superiores de Londrina).

4 Surgiu em 1929 efoi oficializada como sede em 10 de dezembro de 1934.
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A areamédicatambém sempre representou um ponto
deatracdo forte paraacidade, com projecdo naciona
einclusive internacional, tendo como base a escola
de medicina da Universidade Estadual de Londrina,
possuidora de um corpo docente do mais alto nivel
técnico. Essesvaérios fatores favorecem a existéncia
de um grande contingente de estudantes
universitérios, que para aqui trazem riqueza
constituindo-se em potenciais consumidores de alta
renda. Londrina, desta maneira, cadavez maisvem
se transformando em uma referéncia de turismo
cientifico, artistico ecultural, além de comercia, sendo
sede de eventos e congressos nos mais variados
segmentos.

Dada a sua formagdo, a cidade vem sendo ativa
participante dos movimentos de vanguarda, inclusive
naarquitetura. No auge daeconomiacafeeira, surgiu
a Av. Higiendpolis, um mostrudrio em miniatura da
Av. Paulistade S. Paulo, cenario das residéncias dos
barBes do café, dignas representantes do ecletismo
arquitetdnico em vigor naguelaépoca. Logo aseguir,
a0 instal ar-se 0 movimento moderno, variosarquitetos
derenomeaqui deixaram suacontribuigdo, como Vila
Nova Artigas e Carlos Cascaldi, em obras como o
aeroporto, o cine-teatro Ouro Verde e a antiga
rodovidria, hoje Museu de Arte Moderna, tombada
pelo seu grande valor histérico e arquiteténico.
Contando sempre com empresarios empreendedores,
japossui obras com atatecnologiaem ago, umadelas
projeto do renomado arquiteto Siegbert Zanettini,
especializado nesse tipo de estrutura. Os shopping
centers agui implantados, sdo um outro exemplo da
ativa participacdo de Londrina no cenario
arquitetdnico nacional einternacional. Todasasobras
com utilizagdo de tecnologia de ponta, servem de
inspiracdo e referénciapara os arquitetos locais, que
a cada momento historico, tém colaborado com a
elaboracdo de uma nova imagem da cidade. Uma
cidade que além do seu ja consolidado sucesso

a1l

econdémico como “capital mundia do café’, possa
ser lembrada, como progressista e participante das
mais diversas correntes da arquitetura
contemporanea.

O Crescimento e a Evolucédo Urbana da Cidade,
até o Aparecimento dos Shopping Centers

O desenvolvimento arquitetonico de Londring, ndo
pode ser estudado fora de seu tecido urbano, parte
integrante de uma estrutura maior, a da dimensao
histérica. Dimenséo essa, de sonhos, criacdes,
realizacbes, crescimentos e transformacdes
efetuadas pel o habitantelocal, “ um cendrio dinamico,
reflexo de uma populacdo cosmopolita e
multifacetada ainda construindo suas proprias
tradicdes e que apresentam permanentemente desegjo
de realizar um lugar para se viver sempre melhor”
(MARAGNO apud. SHIMBA; UREN, 1999, p. 5).

Desde os primeiros tempos, a arquitetura de
Londrina reflete o desejo de realizagbes. “Seus
marcos sao arquiteturas na mais completa auto-
representacéo de sua historicidade” (SHIMBA;
UREN, 1999, p.12). Suas obras se apresentam de
forma variada, refletindo valores, acontecimentos
diversos, fatos novos e antigos. Mostram
contraposi ¢oes ou mimetismos, influéncias, impactos
ou intercAmbios. Essa caracteristica da arquitetura
da cidade é revelada também em seus espagos
comerciais, que podem ser classificados em quatro
fases evolutivas: afase pioneira, com a maioria das
construcbes em madeira e solucdes construtivas
vernaculares; a fase art déco, com edificacBes em
alvenaria, apresentando detal hes caracteristicos deste
estilo®; a fase moderna, onde se nota claramente a
utilizagdo dos principiosde Le Corbusier®; eaultima
fase, 0 novo ecletismo, da atualidade, onde estdo
presentes as varias tendéncias da arquitetura
contemporanea, inclusive em um mesmo edificio.

5 Arte de estilo decorativo internacional, o art déco se utiliza dos motivos recorrentes do mesmo, e na arquitetura aparecem em
atos e baixos relevos na composi¢ao de planos horizontais ou verticais. Em Londrina, as construgdes dessa fase, apresentam
efeitos ornamentais em forma de el ementos geométri cos escal onados ou em ziguezague, com detal hes sinuosos e aerodinamicos.

6 Seus preceitos sdo: os pilotis; a ossatura independente; a planta livre; afachadalivre; o telhado jardim; e ainda os brise-soleil.
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A planta da cidade de Londrina com o formato
atual sudeste-noroeste, teve seu arruamento inicial,
elaborado pelo engenheiro Alexandre Rasgul aeff
(SCHWARTZ, 1997), em forma de tabuleiro de
xadrez, o que explica a existéncia de inUmeras
ladeiras (Figura 3). O assentamento se deu no
espigdo, onde o nascimento de vérios corregos,
propiciaram um sitio urbano adequado em termos
de topografia, favorecendo o problema da &gua e
drenagem local. No primeiro momento a cidade
cresceu acompanhando as vias de comunicagdo em
sentido leste-oeste, primeiramente eixo ferroviério e
logo a seguir, também rodoviario. Com o tempo, 0
homem em suas adaptactes do espaco, promoveu a
alteracdo da direcdo de crescimento e
desenvolvimento da cidade para a horte-sul, com a
criacéo de seu mundo edificado.

‘ t MAPA DE LONDRINA

@y

e —

A EVOLUGED URBANA

CENTRO
#1937 A 1930
®1950 A 1960 ‘
*1960 A 1970
1570 A 1980 @ SHOPPING CATUAS
« 1980 A 1990
#1990 A 2000 © SHOPPING ROYAL PLAZA

A Av. Paranafoi a primeirarua, continuagdo da
rodoviaquevinhade lbipordeiaem direcdo aCambeé
(Figura 4). As primeiras construgdes se instalaram
no cruzamento dela com a Marechal Deodoro, por
esta ser via de acesso ao Heimtal, hoje area do
municipio. A expansdo partiu da Av. Parana em
direcdo a praca Willie Davis e dai para oeste em
direcdo a Cambé. A regido entre a Av. Parana e a
linha férreafoi a que mais se desenvolveu.

Asprimeirasvilasapareceram dentro do tabuleiro
de xadrez, ao norte e aleste da cidade, num tragado
desordenado, em areas economicamente mais
pobres. A estrada de ferro foi desde os primeiros
temposumabarreira, favorecendo o desenvolvimento
de uma regido de classes populares ao norte e outra
de classes mais abastadas ao sul, &reamais propicia
a expansdo devido a suavidade topogréafica e a

O SHOPPING CENTER ROYAL PLAZA

CENTRO URBANO DE LONDRINA

8 AV. HIGIENSPOLIS @R BENJAMIN CONSTANT
oR @AV, LESTE OESTE
@PRACA WILLIE DAVIS CANEL PERIMETRAL

R o AV. JUSCELINO KUBITSCHECK

\ VIA
eAV, P IN& AV, /IO
. SE| PR 369

Fonte: Grassiotto (1980); (Dados cadastrais, PML), 1980, 2000.  Fonte: do autor, 2000.

Figura 3 - A evolugdo urbana de Londrina Figura 4 - Centro Urbano de Londrina.
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proximidade do centro (Figura 5, 6). A 300 m da
catedral, o patio ferroviario localizava-se no “centro
principal” dacidade, situado entre as ruas Benjamin
Constant, Leste-Oeste, Duque de Caxias e
Pernambuco (Figura 7, 8). Com aretiradado antigo
leito da via férrea desse local (Leste-Oeste), 0 pétio
foi transferido para o distrito industrial (CILO Il —
centroindustrial de Londrinall), efoi desativado em
1982 (GRASSIOTTO, 2000).

O advento da segunda guerra mundial refreou o
crescimento de Londrina, que sofreu também a
primeira grande geada nos cafezais em 1942.
Somente em 1944, é que o desenvolvimento urbano
tomou novo impulso, com a valorizacgo do café, e
em 1946 comecgaram a surgir novas vilas,
desenvolvidasforado tabuleiro dexadrez. Um plano
urbanistico foi elaborado pela Prefeituraem 1948, e
tinha por objetivo 0 adensamento e a colocagéo de
um freio no crescimento desordenado da mesma.
Essas medidas provocaram aval orizagéo de terrenos

MAPA DE LONDRINA

PERIMETRO DO CENTRO URBANO
©1980
*1999

AREA EDIFICADA
°1974
©1990

@ SHOPPING CATUAT

O SHOPPING ROYAL PLAZA

Fonte: Pesquisa AUP 838, MINTER FAU/USP - DAU/UEL, 1999.

Figura 5 - Perimetro do centro urbano.

S&0 PAULD
| assis

MAPA DE LONDRINA

SUB-CENTROS
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SISTEMA VI&ARIO
®  ANTIGO LEITO DA LINHA FERREA
® RODOVIAS SECUNDARIAS

®  RODOVIAS

®  LINHA FERREA
CLASSES sSOCIAIS
©  ALTA RENDA

©  MEDIA RENDA

©  BAIXA RENDA

L 4

CURITIBA
© IHIPPING CENTER CATUA w
©  SHOPPING GENTER ROYAL PLAZA

Fonte: Pesquisa AUP 838, MINTER FAU/USP - DAU/UEL, 1999.

Figura 6 - Subcentros, classes sociais, sistema viério.

Fonte: Londrina, uma grande cidade no corag@o do Mercosul,
1997, p. 3.

Figura 7 - O centro antigo com a catedral.
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Fonte: Londrina, uma grande cidade no coragdo do Mercosul,
1997, p. 4.

Figura 8 - O centro novo com a catedral.

urbanos e um desenvolvimento mais marcante apartir
de 1952-1953, com o auge da economia cafeeira
(GRASSIOTTO, 1980).

As areas funcionais de Londrina, mesmo sem
plangjamento, foram-se delineando naturalmente.
Juntamente com a expansdo das areas residenciais,
acontecia também a expansdo dos outros setores,
comercial, de servicos e industrial.

A primeira zona comercial de Londrina, a partir
de 1935, localizou-se entre a estrada de ferro e a Av.
Parand, mas essa area nao foi exclusivamente
comercia (Figura4). Como jafoi mencionado, nos
arredores da Marechal Deodoro também surgiram
as primeiras residéncias, e isso confirma, que a
atividade comercial esta sempre acompanhando o
mercado consumidor. Em 1935, inauguraram-se as
L ojas Pernambucanas, na esquina da avenida Parana
com Av. Rio de Janeiro, local em que elas se encontra
até hoje, apos uma série de reformulagdes. Os
espacos comerciais dessa época histérica se
localizaram nas imediacBes das ruas Minas Gerais,
Maranhdo, Mato Grosso, Bahia, Sergipe, Quintino
Bocailva e das avenidas Rio de Janeiro e Parana

A segunda zona comercial de Londrina
estabel eceu-se nasimediagfesdapragaWillie Davis,
na Av. Parand, entre as ruas Mato Grosso e

Pernambuco, além darua Sergipe (Figura4). Todas
elas se situavam nas proximidades da avenida
Parana, regido do comércio mais fino, composto de
comerciantes dos mais diversos ramos, area que
constituia o centro principal da cidade. Naregido
entre o antigo pétio ferroviario e a avenida Parang,
formou-se uma érea de uso misto, residencial,
comercia e industrial. Somente em épocas mais
recentes, € que as indUstrias se mudaram para zonas
especiais e mais periféricas. A leste da cidade,
instalaram -se depositos de cereais e café, maquinas,
serrarias, fabricas etc..

Convém sdlientar, neste momento, que a grande
prosperidade e enriquecimento trazidos pel o dinheiro
advindo do café serviu para nutrir a economia da
cidade e a futura consolidacéo da regi&o Norte do
Parand. O fluxo migratério constante propiciou o
desenvolvimento da vocacédo da cidade como
entreposto comercial, e seu acentuado crescimento
e expansdo extrapolaram a previsdo inicia. Com o
comércio sempre acompanhando as éareas
residenciais, rapidamente Londrina teve seu centro
urbano delineado tanto na sua configuracéo
pai sagisticaquanto arquitetdnica (SHIMBA; UREN,
1999). O éxito financeiro do café favoreceu uma
ocupacao seletiva da malha urbana, na qual o Norte
dalinhaférreafoi tomado por camadas populares, e
0 Sul/Sudoeste se constituiu em regido de formacéo
de bairros nobres (Figura 6). Na década de 40, a
Av. Higiendpolis, cortando a cidade do centro parao
Sul, apresentou-se como uma érea diferenciada,
abrigando as primeiras residéncias dos homens
ilustres, os bar@es do café, e assm transformou-se
nazonaresidencial mais el egante daquele momento.
A avenida foi construida como um retrato das
mansdes das Avenidas Paulista e Brasil (em Sao
Paulo), reproduzindo aculturaburguesadaquelafase
eclética da arquitetura brasileira. Atualmente, a
avenida se transformou em érea de expanséo
comercial, devido a instalacdo do shopping center
Catuai. Por causadaligacdo comaruaMadre Leonia
Milito ela se constitui na principal via de acesso ao
centro comercial (Figura9).

Semina: Ciéncias Sociais e Humanas, Londrina, v. 24, p. 101-120, set. 2003
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Fonte: foto do autor, nov. 2000.

Figura 9- A avenidaHigiendpolis atual.

A instalac&o de grandes empresas atacadistas em
Londrina e nas demais do eixo de comunicacao,
propiciou a afirmagéo definitiva da atividade
comercial no Municipio. Em 1950, o nimero de casas
comerciaiseramaior do que apopulacédo deLondrina
comportaria. Esse fato pode ser explicado, pelo
enorme fluxo diério de pessoas, advindas de cidades
vizinhas, e isso sinaliza a funcéo de pdlo de uma
regido maior, com grande contingente populacional.

Até 1945, aspoucas vilas que surgiram situavam-
se ao redor da avenida Parana. De 1945 a 1950, a
expansdo predominante ocorreu para o norte, com
crescimento de regifes populares. De 1950 a 1960,
a expansdo maior foi para noroeste, acompanhando
0 espigéo, datando desta épocao primeiro loteamento
ocupado pela classe dta, o Jardim Shangri-la Foi
nesse bairro, que apareceram as primeirasresidéncias
com caracteristicas modernistas, a corrente
arquiteténicaem evidéncianaquele momento. Pode-
sedizer quefoi um bairro dedificil desenvolvimento,
pois instalou-se a noroeste, e a tendéncia para sul-
sudoeste j& havia se delineado para a formacéo de

bairros elegantes. De 1965 a 1970, o Campus
Universitério se instala no quadrante sudoeste,
abrindo caminho para a expansdo do centro nesta
direcdo (Figura 3, 5).

A cada melhoramento ou intervencéo feita pela
prefeituraao longo dosanos, cristaliza-seatendéncia
de crescimento e expansdo da cidade para sul/
sudoeste, setor das altas camadas sociais e norte,
setor das baixas camadas (Figura 6). Entre esses
projetos pode-se citar a construcéo da via expressa’,
obrade grandeimportancia, tendo completado o anel
perimetral da cidade, até entdo incompleto (1975),
constituido pela BR-369, Av. Rio Branco, Av.
Juscelino Kubitscheck (J.K., antiga Antonina), rua
Jacarezinho, vale do corrego das Pombas e Av.
Presidente Wilson (Figura4). Provocou aintegracao
da malha urbana com muitas obras complementares
como viadutos, canalizacdo de cérregos, obras
diversas de drenagem, urbanizac&o e saneamento.
Sua construgdo, que nao aconteceu por acaso,
resolveu varios problemas viarios e de integragéo
urbanistica, e a partir dela abriu-se espaco para a
expansdo sul, sudoeste, ou mesmo norte,
desencadeando novos negéciosimobiliarios.

O projeto CURAZS, iniciado em 1973, promoveu a
integracdo & malha urbana de &reas saneadas com
erradicacdo de esquistossomose, canalizacao de
corregos, revestimentos de tal udes, obras de protecéo
e transposicao de bueiros, barragens e galerias
pluviais, e pavimentacdo das ruas de abrangéncia
Foi apartir desse projeto, que o lago |gapd, passou a
ser 0 cartédo postal da cidade. A construcéo da
barragem e urbanizacdo (com projeto de Burle Marx),
transformou o local numa zona especia de chacaras
e casas definsde semanadaaltaburguesia, instalada
no final daAv. Higiendpolis.

7 Avenidade 8,5 km que cortou acidade de norteasul, ligando aBR 369 a PR 445, ao longo do ribeiréo Cambezinho. Hoje chama-

se Avenida 10 de Dezembro.

8 CURA — Comunidade Urbana para Recuperacéo Acelerada. Seu objetivo previsto no plano diretor de Londrina de 1968, era a
realizagéo de obras de saneamento e protecao das bacias, assim como acriagdo de zonas de recreagao e desenvolvimento de éreas

urbanas estagnadas em regides de localizag&o estratégica.
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Fortalecendo ainda mais atendéncia de expansao
da cidade para sul-sudoeste, em 1982, a Prefeitura
Municipal mudou-se para essa regiéo.

Nas décadas de 50, 60 e até 70, a cidade passou
por um intenso processo de verticalizagdo, efoi neste
momento que surgiram em profusdo os edificios
modernistas, com utilizac&o de muito concreto, vidro
e pastilhas, baseados nos preceitos de Le Corbusier.
A partir dai, acidade passou acontar com exemplares
construidos dentro dessa tendéncia arquitetdnica, e
aliberacéo do espaco térreo pelospilotis, propiciaram
0 aparecimento das galerias comerciais, téo
caracteristicas, abrigando as novas|ojas e boutiques.
Era o inicio do comércio em “mall”® coberto,
acontecendo também em Londrina, damesmaforma
gue no mundo e outras cidades brasileiras, um
momento de transicdo para a chegada do shopping
center.

Fazendo parte deste momento moderno da
arquitetura londrinense, foi inaugurado em 23 de
outubro de 1973, o shopping center Com-Tour, 0
primeiro da regido sul e o segundo brasileiro,
antecedido apenas pelo Iguatemi de S. Paulo. Foi
ainda o primeiro shopping da América Latina a se
associar ao Conselho Internacional de Shopping
Centers, sediado em N. York. Com 13.289,12 m? de
area construida, num terreno de 20.734,00 m? na
Avenida Tiradentes (eixo leste-oeste) foi um
importante marco para Londrina, sendo motivo de
visitas de estrangeiros, que queriam conhecer anova
modalidade de edificio comercial, “e também um
expressivo simbolo da pujanga econémica de nossa
cidade” (O COM-TOUR..., 2000), que continuava
asemanifestar. O projeto arquitetdnico foi inspirado
no Dadeland de Miami, no qual as circulacdes
ortogonais eram descobertas, permitindo aventilacéo
natura (Figural0, 11). Foi concebido como shopping
regional, pelo arquiteto Luiz César da Silva de
Londrina e esta previsto que ele teria uma grande
area de abrangéncia( Norte e Sudoeste do Paran,

S mall =rua

até Cascavel eFozdo Iguacu). Defato, nosprimeiros
momentos, ele foi um sucesso, mas ao longo dos
anos, (contrariamente aatitude do Shopping Iguatemi
de S. Paulo),ndo fez as reformulagbes necessarias
para acompanhar as transformacdes dos novos
anseios da sociedade e incorporéa-las em seu espaco
comercia. O Shopping Com-Tour nada fez para se
atualizar e, por isso, acabou perdendo seu carater
regional, e hoje se apresenta como um shopping de

Fonte: foto do autor, set. 2000.

Figura 10 - Com Tour Shopping Center - fachada.

T =

Fonte: foto do autor, set. 2000.

Figura 11 - Com Tour Shopping Center, circulacfes
internas.
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vizinhangca. Em parte, sua decadéncia pode também
ser explicada, por ter sido implantado no eixo leste-
oeste, em direcdo ndo condizente com a expansio
das classes abastadas, que era o sul/sudoeste.

E de 1983 o primeiro projeto de zoneamento
completo colocado em pratica pela Prefeitura
Municipal. Atéentdo, asiniciativas de ordenamento
do espaco urbano foram pontuais, principalmente
tendo em vistaaregulamentacdo das &reasindustriais.

Deve-se colocar neste momento que, em
Londrina, o processo de evolucdo e desenvolvimento
de sua atividade comercial aconteceu de
conformidade com os ajustamentos definidos por
Masano (1993), anteriormente mencionados. As
atividades comerciais se instalaram primeiramente
no centro'® da cidade e aos poucos foram se
expandindo pelasradiais principaisapartir do centro,
fazendo surgir subcentros!! espontaneos, como
podemos citar: osdasruas Araguaia, Maringa e Saul
Elkind, os maiores; e os da Av. Bandeirantes, da Av.
Inglaterra e Jardim Bandeirantes, menores. Depois
disso, surgiu o shopping Com-Tour, plangjado, naAv.
Tiradentes naguela época, periférica, e somente nos
anos 90 é que apareceram 0s grandes shoppings,
empreendimentosimobiliarios (Figurab, 6).

Em novembro de 1990, foi inaugurado o Catuai
Shopping Center, super-regional, tradicional,
horizontd, projetoimohiliério rigorosamente plangjado,
com base em pesguisa de viabilidade, instalado na

periferia da cidade, na &rea de expansdo das classes
abastadas no quadrante sudoeste. Suas condigdes
de implantacéo favoreceram a descentralizacdo
urbana. Em novembro de 1999, foi inaugurado o
segundo shopping de grande porte da cidade, o
Shopping Royal Plaza, regional, vertical, sem éncora,
implantado no coracdo da cidade, em seu centro
tradicional, na esgquina das ruas Maranhd e Mato
Grosso. Apesar do pouco tempo de funcionamento,
j& é possivel se perceber sua contribuicéo para a
revitalizacdo do centro antigo da cidade.

A partir dainstalacdo do Shopping Catuai, novos
bairros surgiram em direco ao shopping, e com a
tendéncia natural do comércio acompanhar o
mercado consumidor, a zona comercial iniciou sua
expansdo em direcdo a ele, provocando inclusive
alteracdo no zoneamento da cidade. O centro
principal expandiu-se para a Higienopolis, reduto
comercia das dlites, ultrapassando o Lago 1gapo,
seguindo pela rua Madre Leonia Milito em direcéo
ao Catuai.

A consolidagdo desse sentido de crescimento e
desenvolvimento da cidade levou consigo, aém do
comeércio, 0 sistema viario, ainfra-estrutura urbana,
olazer, eoutros. Os maioresinvestimentos, tanto do
setor publico, quanto do privado, tém acontecido nessa
direcdo: a abertura da rua Madre Leonia Milito; a
construcdo do centro de eventos; atransposicéo dos
corregos pela rua Maringa e paraelas; o aterro de
parte do |gapd; eaaberturadeinimeros|oteamentos.

10 O perimetro do centro urbano de Londrinafoi delimitado conforme Villaga (1998) que considera: centro tipico - lojas médias e
grandes bancos, servicos (hotéis, atendimento pessoal, escolas ndo oficiais, etc.); ndo étipico do centro - 1ojas pequenas com até
cinco metros de frente, postos de gasolina, supermercado; limites - é centro quando mais de 50% da frente de uma determinada

quadra esté ocupada por comércio tipico de centro.

11 Os subcentros da cidades sdo todos diversificados, tipicos, antigos, estabelecidos ao longo dos anos. Cada um com sua area de
influéncia, diferindo entresi em funcéo de seus servicos. Quatro deles estéo localizados naregido das classesde atarenda. A Av.
Higiendpolis unido a Av. Madre Leonia Milito, caminha para se constituir num subcentro especializado (ndo diversificado).

12O shopping center segundo a ABRASCE (Associagdo Brasileira de Shopping Centers), € um centro comercia planejado, sob
administracdo Unica e centralizada. Oferece um composto de lojas atuando em ramos diversificados, comercial ou de servicos,
geramente objetos de locagdo, sujeitas a normas contratuais. Estacionamento permanente, tecnicamente correto e suficiente,
deve também ser colocado a disposi¢éo do consumidor. O composto de lojas, mix ou composto de varejo diz respeito a
porcentagem entre: ainstalacdo de grandes |ojas de departamentos; |ojas de departamentos junior; [ojas de variedades; |ojas de
moveis; |ojas de alimentos; especiarias e servicos de alimentagao; e lojas de mercadorias gerais e vestuario.
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* O Shopping Center Catuai e a Descen-
tralizagdo Urbana

O inicio da histéria dos shopping centers'?
ocorreu no Estados Unidos por volta dos anos
cinglienta, quando o governo realizou uma série de
incentivos para a ocupacdo do suburbio pelos
veteranos de guerra (as casas com jardim). A
crescente deterioracdo dos centros, o advento do
automével, as novas formas de comercializagdo
vargjista, a emergéncia do consumo de massa, 0
aumento do nivel de renda da populagdo, e as hovas
tecnol ogias fizeram com que as popul agdes de renda
elevada procurassem regides mais afastadas para
morar com tranqlilidade. O comércio seguiu a
populacéo consumidora, e 0 aparecimento dos
subcentros aconteceu naturalmente.

Os shopping centers surgiram entdo, como
resultado de alteragbes na organizacdo de areas
comerciais, que respondessem as diversas
transformagdes da economia e da cidade naguele
momento. A Revolugdo Industrial, a eclosdo do
comércio internacional, as concentracdes
populacionais e as conseqgiientes transformacfes na
economia e as mudangas tecnol 6gicas foram fatores
determinantes na alterac@o da forma de apropriacéo
do espaco destinado as atividades varejistas
(VARGAS, 1993).

Construido como os shopping americanos
tradicionais, naperiferia, o Catuai®®, possui 59.693,77
m? de shopping, 92.266 m? de areatotal e 35. 617,80
m? de ABL, ocupa o primeiro lugar no norte do
Paranae o quarto no Brasil (Figural2, 13). Oferece:
ambiente climatizado; 2.300 vagas de
estacionamento; 4 ancoras — Supermercado
Carrefour, Lojas Americanas, Casas Pernambucanas
e Magazine Luiza; 180 lojas; 13 quiosgues, 5 salas
de cinema multiplex; praca de alimentacdo; praca

Fonte: foto do autor, set. 2000

Figura 12 - Catuai Shopping Center - fachada principal

Fonte: Catuai Shopping Center (2000)

Figura 13- Catuai Shopping Center - vista aérea.

de restaurantes; praca de eventos; parque de
diversBes; boliche; bingo; boate; diversdesel etronicas;
1 cursinho; centro de estética e agora também, um
centro de eventos.

A pesquisa realizada pela empresa Bernard
Kaplan serviu como parémetro para o plangjamento
e viabilidade do empreendimento final. Foram
estudadas as regides primaria, a secundaria e a
tercidria; verificadas as necessidades e caréncias do
consumidor envolvido; identificadas as é&reas de
influéncia (constatou-se um raio de abrangéncia de
100 km); analisados seu sistemaviério, acessibilidade
e potencialidades diversas.

13 Catuai — nome indigena de um tipo de café, muito plantado na regido norte do Parand. Projeto do arquiteto Carlos Alberto
Dominguez do escritorio Dominguez, Larrea Arquitetura Ltda. de S. Paulo, que possui vasto curriculo na area de projeto de
shopping centers. Bernard Kaplan realizou o planejamento e estudo de viabilidade.

14 ABL — areabrutalocavel
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Profundo conhecedor das origens da cidade,
Alfredo Khouri®®, néo teve dividas ao escolher a
Regido Sul, para a implantagdo de seu shopping
center. Maisumavez, temos aqui, acristalizacdo da
tendéncia de crescimento da cidade. Segundo seu
depoimento, em direcdo a Curitiba os terrenos séo
muito acidentados; a leste e ao norte estao
concentradas as classes mais populares, em direcéo
aCambé, existeumaregido industrial jaconsolidada.
Sobrou a Regido Sul-Sudoeste, mais adequada,
|localizada em area nobre, com bairros residenciais
bem estruturados, regi&o de moradia de umagrande
parcela da classe média e alta da cidade (Figura 6).
Escolheu, entdo, paraimplantacdo do shopping center,
0 encontro de duas vias importantes, a PR-445
(rodovia Celso Garcia Cid, estrada para Curitiba),
com o prolongamento da Av. Madre Leonia Milito,
gue seiniciana Higiendpolis e ocupa a PR-445, em
direcdo ao patriménio Regina (Figura14). Haque
se salientar a facilidade de acesso rapido do local as
outras cidades da regido de influéncia, ao centro de
Londrina, e também saida para Curitiba e Séo Paulo.
Nas proximidades, situa-se 0 campus da
Universidade Estadual de Londrina.

Implantagdo
1. Shopping
2. Hipermercado

Fonte: PROJETO 137, jan. 1991, p. 58.

Figura 14 - Implantacdo do Shopping Catuai

A construcdo do viaduto de transposicéo da PR
445, era uma condi¢do necessaria para se efetivar a
ligacdo do centro de compras com acidade. Um ano
antes da inauguracédo, foi feito um acordo entre o
municipio, o governo do estado, e 0 empreendedor.
Este se prontificou a ir fazendo as a¢as, até que o
governo pudesse arcar com a construgdo do viaduto.
A Prefeitura acabou por fornecer as maguinas, o
Estado os materiais (pois havia uma pedreira nas
imediagbes), e 0 empreendedor assumiu as despesas
de combustivel e m&o de obra. Dessa maneira, em
pouco tempo as quatro algas estavam concluidas, e
ndo restou alternativa ao governo, sendo construir o
viaduto, finalizando a obra. A prefeitura, por sua
vez, ainda duplicou a Av. Madre Leonia Milito,
desencadeando um enorme processo de
desenvolvimento naguelaregido (Figura 15).

Como a transformagdo da Av. Higiendpolis em
viacomercial j& estava em andamento, a duplicacéo
da Madre Leonia Milito acelerou esse processo
(Figura 16). Hoje se tem um eixo viério de intenso
desenvolvimento, no oferecimento de comércio e
servigos especializados, no setor de decoragdo e
materiais de construgao.

Fonte: foto do autor, set. 2000.

Figural5- A Av. MadreLeoniaMilito eaverticalizaco.

% Empreendedor do shopping, o engenheiro Alfredo Khouri também dono da Construtora Khouri, responsavel pela construcéo do

shopping Catuali, relatou sua histéria em entrevista ao autor.
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Fonte: foto do autor, set. 2000

Figural6- A Av. HigienopolisligadaaAv. Madre Leonia
Milito

Como aproximidade entre o local deresidénciae
o local de compras exerce uma forte atracéo, a
instal acéo do shopping favoreceu o sucesso devarios
empreendimentosimobiliarios. Conjuntosdeedificios
foram construidos, ou se consolidaram, como o
Morada do Sol e 0 QuintadaBoa Vista, naverdade,
se constituindo numa pequena cidade com vida
propria (Figura17). Loteamentos surgiram, como O
Vae das Araucérias, Residencial Vale do Arvoredo,
Royal Golf Residences, BelaManhd, e outros, todos
de alto padréo (Figura 18). Pode-se dizer, que o
shopping “atuou como agente modificador da

Fonte: Foto do autor
Figura 17 -
Residenciais

Quinta da Boa Vista Apartamento

Fonte: foto do autor, set. 2000

Figural8- O Vale das Araucarias - condominio

horizontal.

ocupacdo do solo no seu entorno, gerando tanto um
processo de incorporagdo de novas regides de uso
residencial horizontal, quanto um processo crescente
de substituicdo do uso residencia horizontal pelo
vertical” (GRASSIOTTO, 2000). A implantacdo do
shopping Catuai, funcionou como um importante
instrumento de descentralizacdo urbana. Novaséreas
foram incorporadas no processo de desenvolvimento
dacidade. “A atracdo negocia gerada pelo centro
comercial, desencadeou ainda um processo de
crescimento da atividade comercial no seu entorno
imediato, determinando a formag&o de novos polos
de comércio e servicos’ (GRASSIOTTO, 2000).
Todos esses empreendi-mentos gerados, acabaram
se constituindo num “upgrade”’ para a regido, cuja
estruturaurbanafoi remodel ada eimplementadacom
novos equipamentos urbanos. Hoje pode-se afirmar
gue o shopping Catuai, construiu umalocalizacéo. Sua
interferéncia se deu através: da valorizacéo do solo
das imediagOes; alteracdo do seu uso; aumento da
densidade populacional; maior congestionamento de
tréfego; e recuperacdo de éreas deterioradas. Pode-
se ainda dizer, que apesar de ser causa do “upgrade”
nas regides de seu entorno, foi também causa do
aumento da velocidade da decadéncia do centro
tradicional, provocando mudanc¢as na hierarquia
tradicional dos centros de comércio.
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A instalacdo do shopping alterou o sistema
vargjista da cidade e sua economia, como um todo.
Além de ofertar mais empregos, modificou sua
imagem, ofereceu novos equipamentos aos
habitantes, como salas de cinema e grandes areas
de lazer. Transformou-se numa nova centralidade,
modificando sensivelmente os habitos sociais e
culturais dos habitantes. Com tudo isso, favoreceu o
aumento da arrecadacdo, provocando o interesse de
investimento no setor pela prefeitura.

O zoneamento da cidade sofreu intensas
mudancas em decorrénciadainstalacdo do shopping
Catuai e a partir de 1998 a cidade passou a contar
com seu primeiro Plano Diretor, que incorporou no
zoneamento, todas as alteraces provocadas pelo
shopping em sua estrutura urbana.

O shopping Catuai aproveitando-se de seu carédter
dindmico, vem agregando cada vez mais espagos
interessantes em suas dependéncias. Hoje, pode-se
dizer que transformou-se na principal opcdo de
compras e lazer do londrinense, € um ponto de
encontro, um simbolo, um marco de referéncia
cultural, capaz de atender plenamente as novas
aspiragdes do usuério consumidor.

Shopping Center Royal PlazaeaRevitalizacdo
doCentroTradicional

O shopping Royal Plaza'® possui 19.500 m? de
area construida (Figura 19, 20). Regional, vertical,
sem ancoras departamentais, oferece: 400 vagas de
estacionamento; ambiente climatizado; 4 elevadores
(um panoramico); 6 escadas rolantes; 169 lojas; 15
quiosgues, 2 salas de cinema; praca de alimentacao;
diversdes eletronicas; praca de eventos e lazer; 1
cursinho.

Fonte: foto do autor, jul. 2000

Figura 19 - Shopping Royal Plaza- FachadaruaMaranh&o.

Fonte: foto do autor, jul. 2000

Figura 20 - Shopping Royal Plaza - Fachada rua Mato
Grosso.

Com histéria diversa do Catuai, o Royal Plaza
ndo foi construido como shopping tradicional. Um
grupo deinvestidores se uniu com o intuito de auferir
lucros com a venda das diversas unidades, e acabou
sendo construido pel o sistemade condominio aprego
de custo. O empreendimento foi um sucesso de
vendas, com a comercializacao de todos os espacos
disponiveis em apenas 24 horas.

% Projeto do arquiteto José Carlos Mendes Cardoso, de Maringa, teve como principal empreendedor a Viagdo Garcia Ltda.,
também donado terreno, e a Granacon Construcdes Civis, como construtora contratada por administracéo paraexecucdo daobra,
também de Maringa. O processo de vendas foi realizado pela Schietti & Medeiros de Londrina em parceria com a Eldorado,
responsaveis também pela defini¢do do mix de lojas, mais adequado para vendas.

17 Envolve a execugao de uma determinada obra por administragdo por meio da contratagdo de uma construtora. No primeiro momento
éformado um grupo com interesse comum nainstalagdo de um empreendimento. Juridicamente constituido, esse grupo da seqiiéncia
a0 trabalho com a contratagio de uma construtora. As vezes, uma empresaimobiliéria se propde aformar o grupo que ird constituir o
condominio, através de um processo de adesdo com um objetivo pre-estabel ecido (caso do Shopping Royd Plaza).
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O shopping center Royal Plaza, foi implantado na
esquina das ruas Maranh&o com Mato Grosso, local
onde nasceu h& 42 anos a empresa Viagdo Garcia
Ali se localizavam suas primeiras garagens, e
funcionou a loja da empresa até a realizagéo do
empreendimento. Situado portanto, no coracdo da
cidade, proximo ao calcaddo da Av. Parana,
beneficiou-se de uma estrutura urbana pronta e em
funcionamento, com sistema viario consolidado, no
centro tradicional da cidade (Figura 4). Nas suas
imediacbes encontram-se a Catedral, o Correio, a
Biblioteca Publica, 0 Museu Historico, 0 Museu de
Arte Moderna, as Lojas Americanas e 0 Terminal
de Transporte Coletivo, fator este, que garante um
mercado consumidor em potencial. Pelo calgaddo
da Av. Parang, circulam por dia 40.000 pessoas
aproximadamente e 9.000 veiculos. O shopping,
desse modo, nasceu com o ponto jafeito, sendo sua
localizag&o a maior &ncora. Privilegia moradores e
trabalhadores do centro, dadaapresencadeinimeros
edificios residenciais, assim como de numerosas
agéncias bancérias, 1ojas diversas e prestadores de
servicos. “O fato deter sido construido naareamais
antigaetradiciona do comércio londrinensetambém
fortalece 0 novo e moderno conceito empregado nos
grandes centros de compras: o shopping city”
(CARDOSO, 1999, p.6).

Ainda em processo de consolidacéo, o Royal
Plaza ja mostra sua influéncia como revitalizador da
area central da cidade. Os comerciantes se adaptam
gradativamente ao progresso trazido pelo
empreendimento, que colocou adisposi¢ao do usuario,
aémdelojas, umagrande&readelazer eentretenimento,
permanecendo afacilidade dascomprasapé. O préprio
shopping € uma ancora, um estimulo aos hébitos de
consumo no centro, principamente com a motivacéo
da liberacdo do horé&rio comercial. Resgata ainda um
pouco daorigemdacidade. O londrinense pode conhecer
parcela de sua historia, com a area centra voltando a
evidénciaatravésdo edificio do shopping, vaorizando a
importancia dolocal. A suaingtdacéo, consistiu num
instrumento de “upgrade’ da regido. As ruas do seu
entorno e os estabelecimentos al existentes, passaram
a se preocupar com a melhoria da aparéncia e da
propriaimagem. Ao mesmo tempo, ja se percebe o

aparecimento de um comércio mais sofisticado nos
arredores, mostrando um processo interativo entre
comércio de rua e shopping, que certamente
redundara em intensa melhoria ambiental.

A localizacdo do shopping, sua maior ancora, é
também causa de sua maior deficiéncia: a escassez
de vagas de estacionamento. O terreno, pequeno e
dealtovalor, ndo favoreceu aconstrucéo de um maior
namero de vagas, pois isso inviabilizaria o
empreendimento. Ao mesmo tempo, a situacdo
privilegiada convive com a precariedade de vagas
das ruas centrais e circunvizinhas, agravando ainda
mais o problema.

Lembrando os grandes magazines europeus, em
sua verticalidade e luxo, o shopping Royal Plaza
mostra sua presenca, em terreno valorizado, e sua
escala monumental transforma-0 num marco, num
diferencial da regido em que se localiza: edificio
retangular totalmente fechado e ornamentado, um
referencial; caixote com seguranga, climatizado,
capaz de neutralizar o ruido forte do centro dacidade:
semintegracao interior/exterior, o usudrio ao adentrar
0 recinto é atraido pelos efeitos cenograficos da
arquitetura de interiores.

Tendéncias e Consider agdes Finais

Ao final deste texto, pode-se tecer algumas
consideragdes. Apds uma pequenaintroducao acerca
dos modos de se olhar as cidades, seu
desenvolvimento e crescimento, mostrou-se a
importancia da atividade comercial aliada ao social,
para o0 homem desde o0s primeiros tempos, assim
como se relatou a evolugdo do comércio vargjista
até o aparecimento do shopping center. Procurou-
se caracterizar o edificio do shopping center, e colocar
as condi¢des de seu surgimento, tendo em vistauma
avaliacéo correta da complexidade atual dos centros
comerciais vargjistas. Depois disso o foco passou a
ser Londrina, com a abordagem de aspectos de sua
origem e desenvolvimento. Apresentou-se a
evolucdo de seus espacos comerciais, até o
aparecimento dos shopping centers, sempre em
contraponto, com sua expansédo residencial e
crescimento urbano. Finalmente, aspectos da
implementacdo dos dois shopping centers principais
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dacidade, o Catuai e 0 Royal Plazaforam descritos,
com o intuito de se compreender ainfluénciade cada
um no crescimento, desenvolvimento e seu papel na
atua configuracdo urbana da cidade.

Pode-se dizer que os dois empreendimentos
citados, séo de ordem diversa, mas complementares.
O Catuai, super-regional, horizontal, seguindo os
moldes americanos em seus mais variados aspectos
é fruto de pesquisa g, foi instalado na periferia, em
terreno rigorosamente escol hido, e profissionalmente
planejado, visando aatingir um determinado publico
avo. Com todas as facilidades de acesso, amplo
estacionamento, com diversas opgdes de compra e
lazer, conforto e segurancga, tornou-se um centro
atrativo, umacidade em miniatura, reproduzindo num
espaco privado, 0s inimeros equipamentos urbanos
de um espaco publico, que o centro tradicional ndo é
mais capaz de oferecer. Dessa maneira, criou sua
propria localizacdo, sendo instrumento de
descentralizacdo urbana, causando intensa
transformag&o naregido de seu entorno, provocando
ateracdo de usos, e principamente se constituindo
num fator de aceleracéo da decadéncia do centro
tradicional. Além das opgdes de compra, ele oferece
a ancora do lazer e entretenimento de modo que,
hoje se constitui num ponto de encontro de jovens,
adolescentes einclusive casais dasociedade. Tendo
completado 10 anos de funcionamento, € um shopping
consolidado, tendo se transformado numareferéncia
cultural, social, e num marco arquiteténico dacidade.

O Roya Plaza, com pouco mais de dois anos de
funcionamento, estd em periodo de consolidacéo, foi
implantado no coracdo dacidade, seu centro historico.
Com cardter regional, vertical, e sem ancoras, foi
construido pelo sistema condominio aprego de custo,
ondeolojistaédono, diferentemente de um shopping
convencional. Erguido em terreno exiguo, de alto
valor, com caréncia de vagas para estacionamento,
mostra na sua verticalidade, a similaridade com os
grandes magazines europeus do século X1X, e com
0S NOVOS centros comerciais instalados nos centros
tradicionaisdas cidades, com o intuito derevitaizacdo
de &reas deterioradas. O Shopping Royal Plaza,
também veio pararevigorar o centro de Londrina, e,
nesse sentido, apresenta-se como um edificio

marcante, referencial, tendo ja provocado um
“upgrade’ em seus arredores. Fechado e isolado do
exterior, constitui-se também numa cidade em
miniatura. Seu usuério é diferente do usuéario do
Catuai. E o morador da redondeza, mas
principal mente o trabal hador do centro, o estudante,
que vai passear e tomar refeicdes em suas
dependéncias. Diferentemente do Catuai, que tem
seu maior movimento nos finais de semana, 0 seu
maior fluxo de pessoas acontece durante a semana.

Pode-se dizer, que os shopping centers séo um
universo em constante mutagcdo. Segundo alguns
estudiosos, constituem “ilhas pds-modernas, enclaves
de prosperidade, oasis urbanos’ (RIMKUS, 1998).

Independentemente das caracteristicas diversas
de cada um, os shoppings centers Catuai e Royal
Plaza, além de acompanhar a dinamica das
transformacdes do contexto urbano, econémico e
cultural, sdo instrumentos de sua alteracéo, e nesse
sentido os dois exemplares de Londrina tém
confirmado essa condicao.

Em maio de 2001, o tltimo Spring Conventionem
LasVegassinalizou parao novo rumo queaindUstria
de shopping centers esta tomando, o de
empreendimentosvoltados ao turismo. Aliado aisso
estéo ocorrendo revitalizagBes de inimeros centros
urbanos, com aparticipacdo ativanesses movimentos,
daindustria de shopping centers.

O shopping center possui enorme potencial como
instrumento de transformacéo social, pois tem a
capacidade de criar uma onda desenvolvimentista e
de progresso ao seu redor. Provoca expansao
imobiliaria no entorno (residencial, empresarial,
comercia e de servigos), grandes melhoramentos de
infra-estrutura urbana (passarelas, viadutos,
calcamentos, sinalizacdes, revitalizacdo de pracas,
parques publicos e &reas centrais), valorizagdo de
terrenos eimoveis e consequentemente passaaatrair
novos investimentos na regido. Pode-se observar
estas gquestdes na cidade de Londrina, e em S&o
Paulo, sb para citar aguns, tem-se 0 West Plaza na
Barra Funda e o Jardim Sul no Morumbi, que
desencadearam grandes alteracdes urbanas. O
shopping Tatuapé € um exemplo de associacdo com
0 metrd bem sucedida.
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E amaisnovatendénciainternacional quetambém
passa a acontecer no solo brasileiro (e em Londring)
€ agregar atividades complementares navizinhanca
do shopping. E o complexo multiuso, o que ha de
mais moderno em termos de proposta arquitetonica
de shopping centers. Significaainclusdo de hotéis,
centros de convengdes, centros médicos, escolas,
torres de escritérios, casa de shows, como prética
comum para geracdo de publico constante em um
mesmo local. As atividades anexas acabam
funcionando como superancoras para 0 shopping
center (Figura 21, 22).

Alguns empreendimentos multiuso estdo em
andamento: o Brascan Open Mall e o Brascan
Century Plaza em Itaim Bibi, em S&o Paulo, um
shopping aliado a trés torres, sendo a maior (30
andares) um apart-hotel, e as duas outras (24
andares), para ocupacdo comercial, prevendo-se um
fluxo diério de 20.000 pessoas para freqlentar o
shopping; o Frei Caneca Shopping & Convention
Center (S. P) teve sua primeira fase inaugurada em
maio de 2001, prevendo centro de convencdes,
gourmet center, complexo multiplex de cinemas,
escola profissionalizante, teatro, hotel, etc. Como
exemplo de expansdo, o Barrashopping no Rio de
Janeiro, que apesar de ja ter se expandido quatro
vezes, desenvolve no momento a construcdo do
Complexo Empresarial Barrashopping, composto
de onze edificacdes, abrigando, entre outras
instituicbes, a Universidade Estacio de Sa (7.000
alunos), asinstalagbes da Shell, daAmil, um centro
de convencdes, um shopping de conveniéncia, centro
médico, 32 clinicas especializadas, e aindaaprevisio
de um hospital. A inauguracdo esta prevista para
este ano (2002), e os empreendedores esperam dobrar
o fluxo de pessoas no shopping chegando a 70.000
por dia (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
SHOPPING CENTERS, 2001b). Séo todos mega
empreendimentos que muito interferem no urbano,
e, nesse caso, representam praticamente a
construcdo de um bairro, com papel importantissimo
na sustentabilidade do desenvolvimento urbano de
um modo geral.

O fato é que os shopping centers tém passado
por um constante processo de transformagdes: no
principio pareciam ruas, funcionando ao ar livre, com
supermercados; depois galerias fechadas com ar
condicionado e lojas de departamentos; em seguida
lojas de variedades; e no inicio dos anos 70, a
alimentacdo e o entretenimento foram introduzidos
como ancora. Também na década de 70, o shopping
center passou a ter fungdo social, que cada vez se
intensificamais. Nosanos 90, aindUstriade shopping
centers mostra-se amadurecida, e o conceito de
compras com lazer chegou para ficar. Surgem em
profusdo os parques tematicos, as areas verdes
aliadas aos shoppings, os festival centers, os
complexos multiusos, e a frequéncia a esses
ambientes, atualmente, faz parte da cultura da
sociedade  globalizada  (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE SHOPPING CENTERS, 20014).

O shoppings sdo parte integrante do cotidiano do
cidad&o brasileiro, e sdo impulsionadores daeconomia
do pais. No Brasil so 230, com 217 em operagdo e
23 em construcdo, que respondem por 15% do
faturamento do varejo nacional (excluido o
automotivo), gerando 400.000 empregos diretos. O
interior jAabriga41% do total de shoppings, mas sdo
40 empreendimentos somente na cidade de Sao Paul o,
gue esté entre as primeiras colocadas no ranking
mundial em numero de shopping centers
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE SHOPPING
CENTERS, 2002).
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