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CAPITULO I

INTRODUCAQ

A cidade de Londrina foi planejada pela Compa-"

nhia de Terras Norte do Parané,‘para ser sua sede principal .

2

5.

[

o
= At

Desde o seu surgimento teve a fungao comercial e financeira J I

e e

bem como o principal centro de comercio de produtos agricolas.

O Norte do Parana desenvolveu-se rapidamente com

a economia baseada né cafeicultura, que encontrou solos propi—
cios para seu cultivo alcangando elevada produtividade na re-
giéo.

| Uma grande parcela do capital gerado pela cafei

cultura acabava se concentrando em Londrina, devido a polariza-
¢ao exercida pela cidade. Q
N . . ~y ‘

A medida que as areash foram sendo ocupadas Lon-
drina adquire um grande significado tornando-se um polo de
atragao populacional. Segundo(%adis;em 1.960 a cidade Ja atin-

N
gia 139.821 habitantes denotando-se uma'ocupagéo urbana acele-

rada. .
/
4 :

Segundo Prandini, o crescimento da cidade ocor -
reu desordenadamente e fez surgir inumeros loteamentos irregu-

lares, principalmente nas decadas de 40 e 50.

0 nosso objeto de pesquisa, Jardim do Sol surge

em 1.958,\periodo em que a cidade estava\em crescimento.

e e, e /

0 Jardim do Sol localiza-se a noroeste do nu-

cleo central de Londrina tendo como limites: a noroeste  Jar-
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dim Leonor, ao norte a favela da Caixa Economica, a nordeste (o}

Jardim Shangri-ls B e ao sul o Jardim Shangri-la A. O bairro é
delimitado basicamente pela via Leste-Oeste, Avenida Brasilia
e Avenida 0Odilon Borges.

E um bairro due teve inicio atraves do loteamen

to de uma porgao da gleba Jacutinga, antiga area cafeeira, di-

.

recionada a atender a QGBulggéo de baixo poder aquis
(5 ot e HEEEE

0 presente trabalho esta subdividido em seis ca
pitulos, sendo que o primeiro e-o ultimo szo a introdugao e as
consideragoes finais, respectivamente.

r N . ar . .

0 segundo capitule refere-se a revisao biblio -

gréfica, no qual abordamos o0s aspectos da teoria do uso da

terra urbana e as variagoes de valor da terra,decorrentes da

urbanizagao no sistema capitalista.

No terceiro capitulo inserimos aspectos economi-

cos e politicos do pais na década de 50, bem como a analise  do
acelerado crescimento urbano de Londrina, alem de analisar 0
processo historico da ocupacgao do bairro,no intuito de relacio
<~ . ~ .

nara configuragac espacial atual do uso da terra.

ff\ 0 quarto capitulo procuroﬁzgé analisar a rela ~

KA

cao do uso da terra e suas variacoes determinadas pela locali-
zagao, alem de analisar as mudangas do uso‘'no decorrer da evo-
lugao historica, bem como analisar as diferenciagdes do valor

da terra no Jardim do Sol.

0 quinto capitulo apresenta as perspectivas de

" )
itivo. -~

F

i
L%

AT e
IS

P
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mudangas do uso da terra , bem como discutir. as probabilidades

1

da valorizagaoc da terra no bairro.
1.1- OBJETIVOS

Objetivo Geral

Caracterizar o uso da terra no Jardim do Sol. gyy/

Objetivos Especificos

Analisar a génese de formagao e o processo  de

regularizagao do loteamento do Jardim do Sol.

Verificar as etapas de ocupagao e o valor  dos

lotes, cénforme a localizagao.

Relacionar o valor atual dos lotes ac periodo
iniéial da ocupagao.

Relacionar a situagéo do imovel com a forma de ’
utilizagao da terra.

Detectar as perspectivas de mudangas de uso da

terra no Jardim do Sol.

1.2- JUSTIFICATIVA :

A justificativa inicial para realizacao desta

=

monografia, deve-se ao fato de ser uma exigencia para obtencao
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do fitulo de Bacharel em Geografia.q//;

A Geografia que atualmente assume a postura cri
tica, repensando suaﬂprodugéo e indagando interiormente a sﬁa
validade( enquanto ciéncia,tem procurado superar suas deficien- ;Qn

’ b

cias atraveées do aprofundamento teorico, para que a analise do
espaco geografico nao fique na mera descrigao. Consequentemen—
te;buscaremos com este trabalho contribuir para a Geografila
continuar transpondo © rotulo de tradicional e acritica.

Qs fatores que influenciaram na escolha deste

tema, devem-se ao interesse/gé'melhor entender o processo da

e e

. -
dinamica do uso da terra urbana,a fim de desvendar a mascara
da qual a cidade esta transvestida,que a nivel de aparéncia omi
te-se as contradigoes da reprodugac do sistema capitalista.

A opgao pelo Jardim do Sol como estudo de caso,

decorre da participacgao anterior num(projeto dekexp§2§5 sobre ,

a estrutura socio-economica deste bairro. A abundancia de da-
R A

LR

dos levantados relativo ao uso da terra, propiciou a elabora - | i}
A
{
{
]

rd

géo de obJjetivos mais especificos ao desenvolvimento de um tra
o a7 kAT M T P T 1 -
‘ \/A /
balho de pesquisa para monografia.

0 trabalho almeja a compreensaoc do processo de
evolugao historica do bairro, que servira de embasamento para
explicagao da.organizagéo espacialvdo uso da terra, resultado
da urbanizacao acelerada, geradora de diversidades no espago.

O conhecimento da géneée de formacao e desenvol

vimento do Jardim do Sol e vital a populagao local, pois pode-
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ra fornecer subsidios na compreensao da configuragao atual do

1

bairro.

Pretende-se com o presente trabalho oferecer al
gumas reflexoes aos moradores do Jardim do Sol, no sentido de
gque progressivamente haja uma conscientizagao coletiva a arti-

culagao de uma mudanga no contexto das desigualdades socio-es--

paciais.

A

Refletindo sobre a realizacao desta Monografia

e o destino que tera depois de concluida, pode-se visualiza-la

em alguma prateleira escondida, onde sera esquecida.
' z
Nao se questiona a monografia em si,e nem a gua

lidade do presente trabalho, pois elas se manifestam como ne-

cessaria a iniciacgao cientifica efetiva dos académicos, geran-

e, TR B A b L5 s AN b e,

dozafonmméock>arcabougo teorico do futuro geografo, mas o des-

N

\

\

tino que tem tomado a produgac cientifica da Geografia. -
WMM‘”’:“M. = ] 4

0 destino da producao da Geografia depende

e

(o}
A\

U

%A_r

Q
0}
. e}

propria postura cientifica assumida pelo gebgrafo, pois ha

omissos, calando-se por campactuar com as ideologias das clas

ses dominantes.
objetivo de pesquisa,para que os seus resultados sejam utiliza % !

0 geografo deve ter uma identidade com o seu

$Iff

dos pela propria sociedade de que faz parté.
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1.3~ METODOLOGIA

Definido o tema e delimitada a area estudada |,

fez-se o levantamento bibliografico junto a biblioteca da FUEL
e do Laboratorio de Pesquisas Urbanas e Regionais do Departa -
mento de Geociencias, além de consultas aos arquiyos de lotea-
mentos da Prefeitura Municipal de Londrina.
-~ l ~ \ ~

Para obtengac de informagoes referentes a gene-
se de formagao do Jardim do Sol, procedeu~se a estrevista com
o Sr. Rodolpho Horner, engenheiroc da Prefeitura de Londrina ,
bem como, com alguns pioneiros do bairro, no sentido de apurar
com o maximo de veracidade o processo de ocupacgao.

Realizamas um levantamento primério para cons
tatagéo dos locais com malor concentragao de mais de uma casa

-
por lote, e posteriormenteapliCOUHS§2;wstionérios, por amos

i

e

tragem, nos locais de maior concentracac. O objetivo da aplizéﬁ S%7£5f
gao do questionario foil a caracterizacgao do uso intensivo dos Z\drn -
lotes, ou seja,com mais de uma familia.

Outros dados inseridos no trabalho foram retira
dos do levantamento do Projeto de Extensaoc do qual fazemos
parte.

Outroé passo procedido folo levantamento global do

J N
uso da terra no bairro e,conjuntamente realizou-se/ coleta de
t .

dados sobre o valor venal dos lotes, de acordo com sua locali-

zacao.
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Apos concluida a fase de coleta de dados  ini-
ciou-se a elaboragéo da representagao cartogréfica péfa a ana-
lise e interpretacao, bem como o mapeamento do uso da terra e
do valor dos lotes por localizagao. Poéteriormente elaboramos

a redagao preliminar e final.

£
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CAPITULO IT

REFERENCIAL TEORICO

A forma como se apresenta organizada espacialmen

o

te uma cidade decorre do processo historico de formagao €  de
~ | S
. 4.| l:h‘_;. "
sua configuragao atual. o
L | Sl

ﬂfgjkine_(198l: 24?>afirma que "o que caracteriza U

duplamente a cidade capitalista é, de um lado, a crescente con-
centragao dos 'meios de cdnsumo coletivos...', de outro, o modo
de aglomeragao especifica do conjunto dos meios de  reprodugao
(do capital e da forga de trabalho) que‘se val tornar, por si
mesmo, condigao sempre mais determinante do desenvolvimento eco
nomico'.

Singer (1983:28) coloca que "...a problematica.
urbana so pode ser analisada como parte de um processo mais am-—
plo de mudanga estrutural, gque afeta tanto a cidade como o cam—
po (...), estes aspectos nao passam de uma primeira aparéencia
de um processo mais profundo de transformagazo da estrutura de
classes e dosAmodos de producgao em presenga'.

Durante ¢ processo historico da formagido de uma
cidade esta vai adquirindo o papel de um eiemento condensador da
reprodugao do capital, pois € neste local que ira se concentrar
as atividades de produgao, troca e de circulagao de capital.

A concentrag&o de capital devido ao acumulo de
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e 3 ™, '
fungoes geﬁé uma urbanizagao acelerada“criando um ' crescimento
N T N \

desordenado, em parte decorrente do papel desempenhado pelas i—f

i

mobiliarias que obtém renda atravées da comercializacao de lotes.

PN
“‘
!

nglqé (1985:3) diz que ... a cidade nao e ape—
nas a concentragao de populagao, de meios de produgac, instru -
mentos de trabalho, mercadorias; o locus do trabalho (seja liga:
do a industria, comércio, servigos, administragao, etc.) ou da
habitagado; mas a condigao geral de produgao, distribuigao, tro-
ca, circulagfo e gestZo - e o produto do processo de reprodugao
do capital", |

A cidade que se apresenta como instrumento = no
processo de reprodugdo do capital, segundo Carlos (1985) propi-

RS
cia a incorporacao de capital fixo em determinados locais for-

mando a partir dai uma cadeia de pontos tornando-se redes urba- .

nas, que sao comandadas pelas metropoles, :

0O processco de urbanizag%o gera as diversidades eg
paéiais que tornam a cidade polo de atragao populacional, devi-
do o desenvolvimento das forgas produtivas concentradas, gue se
apresenta como possibilidade de melhoria da situagao econdOmica
da populacao do campo ou de habitantes de cidades com a econo-
mia estagnada.

Singer (1983:36) afirma que "... a concentragao
espacial também tende a ser muito maior que a decorrente das
necessidades teécnicas do processo produtivo. A razio basica des

ta concentragao espacial exagerada e gue as empresas unicamente

i

.ﬁ\"
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i

usufruem as economias de aglomeragao ...'". 1/

Singer (1983) diz tambem que a urbanizagzo se a-
celera devido ao desenvolvimento das forg¢gas produtivas determi-
nande a reestrutura¢ao economica.

A concentragéo de empresas tende a -acentuar-se

na localidade onde a urbanizagéo e maior, pois as empresas gque-

rem se utilizar da estrutura urbana a qual facilita a circula ~

¢ao da mercadoria.

(1982:108) argumenta que "o processo de

urbanizag¢ao, enquanto processo desencadeado pelo modo de produ
gao capitalista, que impoe uma base urbana para seu desenvolvi-
mento possibilita a diminuicao do tempo gasto no ciclo de rota

gao do capital e com isso, o processo de desvalorizagao do capi

$3
tal®, <
A medida gue vaili ocorrendo um desenvolvimentodas
forgas produtivas que muda todo o contexto da produgao, mesmo

na area rural, passa a organizar-se em fungao do mercado urba
no e torna-se tambem consumidora deste, estabelecendo-se assim,
um vinculo rural com o urbano. Este vinculo & mais estreito a
medida que o urbano também usufrui dos produtos originados do
campo, criando-se assim uma estreita interdepend%ncia entre
eles.

Carlos (1982:108) relata qu; "ag cidades de hoje
apresentam grandes aglomeracoes humanas de dimensaes nunca al-

cangadas de um lado, e por outro o campo tem sofrido um proces-

so constante de despovoamento. Este fendmeno & fruto do grande
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processo de urbanizagao que o modo de produgao capitalista pSS

em marcha, ao lado de mudéngas na estrutura agréria”a
Davidovich (1987:5) menciona ocorrénéia da rees-—

truturagao rural a "... intensa especializagao e . tecnificagao

no campo, principalmente em fungao da lavoura de exportagac, a-

RN

e

centou-se, assim, a concentragao urbana ..." .

Este processo gera deslocamento populacional mo-
tivando o crescimento acelerado das cidades, resultando no incha-
mento das mesmas, devido a atrofia causada pela insergac de uma
populagéo despreparada para exercer fungoes dentro do sistema
urbano; no entantoyesta populagao se adapta as exigéncias do
mercado de trabalho, tornando-se mao-de-obra a custos baixces,
pois ha um excedente de trabalhadores gue formam o contingente
de reserva, influindoe na manutencao dos baixos salarios.

Singer (1983:48) diz que "... grandé parte dos
estudos correntes & motiyada pela preocupagao com a incapacida-
de da economia urbana de absorver em prazo curto, a forga de
trabalho dos migrantes". £ 

Segundo Villaga (1986) a resolugao da problemati
ca dahsbitacao se apresenta cada vez mais insolucionavel, principalmentel "

/
quando se analisa a evolugao historica do desenvolvimento do mo-

do de produgao capitalista, fica flagrante que o0 problema "pio-
rou',
Na verdade o desenvolvimento'bcorreu,concentran-

do e acumulando capital em macs de uma minoria de capitalis~

tas, enquanto a grande maioria nao dispunha de condigoes para
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construir sua casa.
A burguesia dominante nao tem interesse que se

resolva o problema da moradia, via subsidios do Estado, mas a-

través do mercado imobiliario, que significara um acUmulo de ca

pital em suas maos.

0 surgimento de loteamentos periféricos cada vez

mais distantes da area central da cidade a baixos custos para

atender a populagac de baixa renda tem sido a solugao do proble

ma da moradia.

‘e

Muitos loteamentos tem surgido em diversos pon- :

tos da area urbana, entretanto nota-se que nos casos da perife-

ria sao agravados pelo total -desequipamento, mas em contraparti

da, seus precgos sao mais baixos. Tambem devemos salientar a
presenca de loteamentos que nao segueém criterios legais para
tal.

0 impasse € criado quando o Estado & chamado a

. ; . ~ z . -
intervir, para adotar uma legislagao urbanistica a fim de contro

- -

lar a quaiidade do produto "logé”. Na verdade se encontra embu-

T T T

——

tido neste fato a manipulagao da classe dominante que forgara a
N—

aprovacao de uma lei de loteamento/zoneamento que atenda suas
preteﬁgaes,alegando ser a melhor para a cidade. Neste caso ha
uma contradigao, se os loteamentos dos pobres seguissem o8 cri-
téerios da lei estipulada, ficaria demasiadamente caro para esta
classe; pois o custo de melhoria da area esfaré embutido no va-

lor dos lotes.

Villaga (1986:61) coloca que "... para resolver

d
N
prT T,

hain
.
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essa contradicgao, as prefeituras de todo o pais, ao mesmo tempo
que, cada vez mais aprovam leis urbanisticas,cada vez menos é~
plicam estas mesmas leis para os loteamentos e para os bairros

peopulares ... o Estado fechou os olhos para eles, permitindo

que se alastrassem por todas as cidades do pais ...".

0 Estado neste caso da expansao urbana atraves /
de loteamentos periféricos assume 0 papel de um expectador pas-—
sivo. #

As imobiliarias mesmo nos loteamentos populares

tem uma dinamica de funcionamento. Geralmente vendem os lotes,

sem que este conte com qualquer infra-estrutura urbana, o que

ocorre e o fato dos moradores, depois de instalados, riigy;ndi— xﬂg
carem a colocagéo dos equipamentos, junto ao poder pﬁblico.

Segundo Oliveira esta tatica € adotada pelas imo
biliarias que articulam a formagdo de associag@o de  moradores
do local para pressionarem o poder pﬁblico para colocagéo da in
fra-estrutura. Depois de implantadas asmelhorias a imobiliaria

vende o restante dos lotes reservados aguardando a ' valorizagao

P

advinda da colocagdo dos equipamentos urbangs. | - . #_f<

T e s £, 7

0 lucro obtido pela imobiliéria & . acrescido
gracas a insercao do capital publico e no caso, o poder publico
paga pelo excedente de lucro do capital privado, gue se beneficia
da valorizagao sem que tivesse feito o investimento,.quando es
ta, seria sua obrigaééo legal.

Quanto ao uso da terra Harvey (1986:136) coloca

que "o solo e as benfeitorias teém usos diferentes e numerosos



14

¢

i

que nao sao mutuamente exclusivos para ¢ usuario. Uma casa, por
e . '

exemplo, (...) ela propicia:

1~ Abrigo; //

2- Uma guantidade de espago para uso exclusivo

dos ocupantes;
~ ///

4- Uma localizagido relativa que e acessivel aos

3~ Privacidade;

lugares de trabalho, oportunidades de varejo, servigos socials,
de familia e amigos, etc. (...);
‘ /

5- Uma localizacdo relativa que é prbdxima de
fontes de poluigao, areas de congestionaménto, fontes de Qrime
e risco, pessoas vistas‘com desagrado, etc.;

: J

6 Uma localizagao de vizinhanga que tem caracté
risticas fisicas, §ociais e simbélicas (status) ...".

",.. Cada individuo e grupo determinarégiqifereg
temente,?)vélor de uso. E somente quando as caracteristicas das
pessoas sao consideradas com as caracteristicas da moradia que
0 valor de uso assume réal significado".

0 uso do solo, decorre da relagao entre valor de
uso € o valor de troca, manifesta-se no planc concreto, di/

acordo com a dialética do valor de usoe do valor de troca.

# Q solo e suas benfeitorias,séo necessarios para
todos, entretanto nem todos possuem condigoes economicas para
usufruir do mesmo. Outros individpos ao confrério possuem parce

las do solo gue excedem suas necessidades de uso, assim as uti-

/
i
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liza como valor de troca na forma de locagac e na comercializa-

- ‘ g 1
¢ao do solo e suas benfelitorias.

As diversidades do uso variam de pessoa para pes

soa, COmo tambem cada local apresenta suas particularidades, os
cilando o valor atribuido ao solo e suas benfeitorias, de acor-
do com © local onde se encontram.

Todaro (1978:46) analisando aspectos da especula

¢ao coloca que "a especulagao urbana se baseia principalmenterm,//

relaqéo da oferta de terras urbanas e suburbanas para poder ob-
ter parte das rendas futuras derivadas do rapido crescimento

da cidade.

A infra-estrutura se distribui de forma desigua#
i
no espaco urbano e sua valorizagao tem estreita relagao com
acao do Estado.
™ -
=~ A localizagao da moradia com relagao ao local de
trabalho e importante na medida que se a casa for longe do tra-
balho representara um aumento na jornada de trabalho, represen-
tando também um gasto a mais no transporte (Todaro : 1878).

Todaro faz uma correlagao da renda urbana por lo

calizagao associada a "construbilidade" da terra (topografia do

o ————

e

lote). Nesta relacgao se encontra embutida a renda diferencial.

Mas para gue a renda diferencial ocorra de fato

a rentabilidade desta terra urbana devera ser maior que © capi-
tal investido nela. A localizacgao esta relacionada a acessibili
dade aos equipamentos urbanos locais, ou seja, se o lugar dis-

poe de todos os servigos urbanos torna-se valorizado. 0 usuario

<
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. e o~ S
do local pagara em forma de renda fundiaria as boas condigoes

de localizagao. !

D Lo o~

A locagao ‘de parte do lote caracteriza uma ren-

da diferencial, pois o locatario pagara uma renda ao proprieté.'

rio, cujo valor varia conforme sua localizagao. Neste caso o}

/

proprietério do lote obtera renda através do aluguel do mesmo.
A autoconstrugao em locais perifericos se justi-

fica pela impossibilicdade desta populacaoc ter acesso aos luga-

res melhores localizados, devido seu baixo padréo salarial que

nao & suficiente para gustearmaﬁsugwmgputengio em locais 'previ

. —
—.

. N,
—

legiados". Este. fato leva a segregagao espacial.”
T e L
A intervencgao do Estado no espago urbano aﬁravés

da instalagao-de -melhorias (vias, eletricidade, agua, esgoto,

asfalto, etec.) propicia a valorizagao da area, cGﬁo processo

renovagao urbana.

/

~+—

A constatagao que nac ha uniformidade no valor ™

da terra, assim a renda advinda do mesmo e descohtinﬁa no espa-—
¢o variando conforme os investimentos do poder p&blico e dos
setores privados.

Gouveia (1982:142) coloca que " certamente a
'atuagéo do Estado étravés do planejamento territorial ou urbano
amplia o campo de dominio do social e da fgrmagéo devlucros ex—
cedentes, mas nao para socializé—los, e sim para asségurar sua
transferéncia as correntes capitalistas prinéipais".

O papel desempenhado pelo Estado fica evidente,

/
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na medida que ele articula o processo de renovagao urbana de

acordo com as diretrizes adotadas pelo capital imobiliario.

e
I

~

X iGouveia (1982:143) afirmou ainda que "... a uni-

g

ca forma de se tornar rentavel uma operagao de renovagao urbana
e elevar substancialmente o Estatus' social ligado a nova confi
guragéo espacial da area. Externamente, portanto, a prépria eleva
¢ao da renda do solo, a elevagac deste 'status' significa o impe-
dimento do acesso dos antigos moradores ...".

0 processo dE renovagac ocorre e determina a ele

s T — S

vagao do Egggég_Qgg%ﬁagignalhobrigando uQ—EQQI;ZZEEH¥B“?6rQado
dos moradores antigos que nao possuem renda para manter-se no
iocal.

%%A renovagao urbaha ocorre a partir de uma area
determinada onde se introduzira melhorias gerando valprizagéo ,

que se torna fator de expulsao de populagéd ée baixa renda, ao

mesmo tempo fator de atragac para a populagao de rendas mais al-

tas.

S
O D
5 Y et
r ;‘"»-:‘ i T .f{‘
NG \,' ~ N
ﬂ\;\j W \j {/
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CAPITULO IIT «

EVOLUGAC\HISTORICA DO Ji 1M DO SOL

Em 1958 foi iniciado © loteamento do Jardim do
Sol numa area situada a noroestemggmgégleo central da cidade de

Londrina.(fﬁ
o/

0 Brasil wvivia um periodo de mudangas com a im-

plantagéo do plano de metas do Presidente Juscelino Kubitscheck.

0 Governante visava com este plano acelerar o]
processd de industrializagao brasileira e deu inicio com a fa-
bricagao de automoveis.

Como o pais nao detinha tecnologia propria para
este tipo de industria aceitou a vinda de empresas estrangeiras
as quais possuiam "know how',

Segundo Singer (1976) a industrializagao brasi -
leira acelerou-se com a consolidagao e expansao das multinacio-
nais, depois do término do conflito mundial - 1945.

O capital internacional buscava mercados consumi
dores de produtos manufaturados e, tambem exportar tecnologia
obsoleta.

O capital internacional necéssitando se expandir
e conquistar novos mercados encontra no Brasil um terreno fér-

til para sua reproducgao.

O Governo agia como elemento facilitador, incen-

F
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tivando a instalacgao das‘subsidiérias das multinacionais  atra
ves da isengao de impostos, doagaoc de terrenos para: implanta -
cao das fabricas.

Singer (1976:68) diz que '"resta acrescentar que
‘apesar da entrada relativamente vultosa de capital estrangeiro,
geralmente sob a forma de equipamentos, muitas vezes jé usados
e tecnicamente obsocletos, a Balanga de Pagamentos'tendia a apre
sentar deficits, e o pais acumulou, neste periodo, ponderavel di
vida externa'.

. AN

No norte do Parana na época da implantagao do:fﬁ’/é/

plano de metas nao houve mudangas significativas, aparentementeQ'i J

L <
mas ha uma explicagao plausivel para este fato; o cafée ainda es VJF
ST vEL FER AR | =

k
tava no apogeu em termos de prego@mercado no final da decada 50.

(v. Tabela 1).
0 cafe produzido no Parana contribuiu para  que

;

. . . ~ . . . s
houvesse o processo de industrializagao brasileira servindo pa- /
7

7
s

ra equilibrar a balanga comercial, pois com a exportagao do ca- )
‘ %/

fe financiava-se a importagéo dos equipamentos para as indas-

trias.

Padis (1981:143} coloca que "... pode-se dizer

que o Parana, ainda que em uma medida dificil de ser avaliado

através da sua produgaoc de cafe, contribuiu, nos ultimos vinte -

anos, com parcélas ponderéveis de sua rendé quer para subsidiar

o parque industrial paulista, quer para atehﬁar‘os deficits on—//

gamentarios da uniao".

A regiao norte do Parana, principalmente na décg
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TABELA 1

20
Producio de café no Parani e pre;;os médios de exportacio
(sacas de 60 kg} 1947 = 100
Brasil ., . Brasil . _
Anos precos médios pregos médios {Produgio de café
o o E 1 - Us$ no Parand

1544 55,77 54,76 46,42
1945 57,69 57,42 | 539,61
1946 80,77 ‘ 79,52 83,44 -
1947 . 100,00 100,00 | 100,00 , _
1948 100, 00 199,54 129,47
1949 115,38 115,72 | 168,46
1950 205,77 207,03 226,98
1951 228, 85 329,63 . 194,57
1952 . 232,69 234,46 | 295,21
1953 267,31 248,58 202,12
,1954 436,54 308,16 131481
1955 426,92 218,67 " 387,15
1956 430,77 217,46 129,99
1957 442,31 203,55 321,62
1958 459,62 189,35 . PO
1958 559,62 148,97 - 1.G225:98
1960 678,85 150,39 1,096, 88
1951 892,31 | 148,55 1.160,60
1962 1.255,77 139,25 . 1.432,39
1963 1.892,31 135,84 | 724,20
1964 5.626,92 180,41 424,20
1965 " 8.521,15 185,98 800,75
1966 8.680,77 161,18 566,35
1967 5.982,69 150, 07 595,08
1958 12,861,542 148,62 569,34
1869 | 18is53,85 153,02 _ 656,34
-'EQNTE: cAN@IAN;N;A;_emeafeicultura:paréﬁgense'1900/1970

Col. Estudos Paranaenses. GRAFICAR, Curitiba. 1981
e ) ‘

W
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da de 50, contribuiu para a industrializa@éo brasileira e, na
década seguinte, com a implantacgao das ind&strias de ‘equipamen-
tos agricolas assume o papel de mercado consumidor destas.

0 norte do Parana estabelece relagao de depend%g ;/
cia com Sac Paulo, que se apropriava dos recursos gerados da ex
portagéo do café, atraves do seu armazenamento e exportagéo bem
COnmo no fornecimento dos produtos manufaturados.

Segundo Padis, o Governo captava o capital origi

nado do cafe e aplicava na industrializagao, concentrada em Sao
Paulo, principalmente.

O norte do Parana esa intimamente ligado com o}
Estado de Sao Paulo desde o inicio de sua ocupagao motivada pe-
la expansao da frente da cafeicultura paulista.

A regiao se desenvolveu rapidamente em decorren-
cia dos solos férteis, aliadec ao planejamento da Companhia de
Terras Norte do Parana, além dos bons pregos alcangados pelo ca
fé no mercado internacional, possibilitando a capitazagao dos
produtores de cafe.

~
7

Na decada de 50 Londrina estava em acelerado pro%

cesso de expansao urbana causado pelo fluxo migratério, devido;

X0
a sua importancia como polo econdmico concentrando as ativida - U/
l"“ 'd
(=
\/a"ls

des comercials e financeiras do norte do estado.

i

£

Jarreta (1978:57) coloca que "Londrina foi o pri
meiro nlcleo urbano a se desenvolver no eixo rodo—ferroviériock)}\\

norte do Parana, Consequentemente, Londrina assumiu, desde ~ a :
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sua criagao, as caracteristicas de centro regional, concentran-

do todos os servigos necessarios ao desenvolvimento da marcha
do cafe.

Esta afirmagao evidencia que Londrina, desde seu |

surgimento estava destinada a ser a sede da colonizagio, assu- ﬁf‘

minde a condigao de principal entreposto de comércio e o local

onde os cafeicultores| armazenavam e negociavam sua produgﬁo.(/f}‘é
/’

Segundo Jarreta a concentragao de capital gera
aglomeragao populacional, com Londrina abarcando varias fungoes,
ocupando muitas pessocas em atividades do urbano, principalmente

no setor terciario.
Outra atividade que estava em franco desenvolvi-

mento era a construgéo civil, fruto da expansao acelerada da ci
| =

dade. J— _ o
< Comprovando este fato, Singer (1983:32) coloca
. %
— :
que "o crescimento demografico da ¢1dadé:toma-a, por sua vez, um mercado

cada vez mals importante para bens e servigos de consumo, o que
passa a constituir um fator adicional de atragao de atividades

produtivas ...".
-

No caso de Londrina o crescimento da cidade léj% '215?

)

vou a0 aumento na oferta de trabalho no periodo de 1951 a 1&36(3,/‘i ﬁ*/'
¢/

principalmente na construgao civil. Outra parte da populagao a- . 17
: f
tiva, se ocupava do setor terciério, na qual Londrina desde o%

x

seu surgimento se especializou.
. p——

\ G
— g . . \(\/\L\.\}:‘)
(Analisando Prandiniy no inicio da decada de 50 N

constatava um aumento significativo da area edificada, com me-
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lhoria no padrao de qualidade das casas, principalmente das lo- }

-~

calizadas no nucleo central (V.faréfi?§>n9 1).

Y X -~ ,’\

R ] B~ e ‘u\g\; 3
Crescimento da area edificada | 'ﬁ
Londrina 1940/1950

FONTE: Prandini (1854)

f/'\ = . N
Segundo Prandini o elemento da populagaoc dominan Eﬂf
_ J ) ,

S

<

o

- - 2 N . -
te na epoca e a paulista e & mineira. LA
o '\l {-\_/-— %“if‘/

Iy 't
4 %

No final da decada de 50, jéiiiﬁa menciona que o
X
fluxo migratério de paulistas e mineiros predomina.
Estes fatos evidenciam a integragac de Londrina /
com Sao Paulo, mas o mais importante € que a intensividade da

migracac continua ate 1960 notando-se, entretanto, que muitos

vem para a area urbana e nac mais em busca de novas areas para

o cultiveo do cafe. ) v

"f ! \‘\-d '\)f" .
Segundo Nakagawara, Londrina no final da decada\ i~ -
\ ) 5

1
y

de 50 possuia problemas de falta de habitagéb, j principalmentél} /

— r

para a populagao de baixo poder aquisitivo.

Assim, Londrina atraia a populagao que migrava



24

em fungac de buscar ocupagao no mei@\gfbano.

Segundd Prandini (1954) rip inicio da década de

50 Londrina se constituia num polo de atragao populacional. //
Segundo Jarreta (1978) em termos numéricos a ex-—
pansac urbana entre 1951 a 1960 e comprovada pelos 67 loteamen-

tos implantados. Afirma ainda, que a expanséo da cidade estava
ocorrendo no sentido noroeste seguindo a Rodovia de acesso pa-

ra Cambe.

£ N
¥1972) constata que no final da deéca-

%

da de 50 o crescimento demografico acelerado de Londrina deter-

Nakagawara

nou a anexagao das areas em torno do nucleo urbanc, que eram de

o~

uso agricola, passando a serem loteados para uso urbano.

Este processo jé havia sido detectado poqigif;;g

ni{~i954:}6) afirmando gque "... o8 lotes que envolvem as c¢ida-

Vi

e . . ~ . : .
des ram muito valorizados, mas de outro lado, sao muito mais

baratos que os da area urbana e e assim que comegaram a ser ven

didos pequenas datas para construgéo, multas delas cobertas pe-

la lavoura cafeeira, que é entao, abandonada ou logo derrubadal
A contradigac existente no caso e que no periodo
de 1951 a 1960 o café ainda esta em sua fase aurea em termos de
prego de mercado (v. Tabela 1), no entanto a cidade cresce subs
tituindo as areas de cultivo de cafe.
-Analisando este fato deduzim;s que os proprieté~
rios obtinham maior renda da terra usando-a éomo valor de troca,

ou seja,obtinham mais lucros na revenda da terra como lotes ur-

banos, devido a valorizagao advinda da aglomeragao populacio -
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cional. A procura de lotes urbanos era muita e isto faveoreceu a

expansao do mercado imobiliario.

1
«/—\

Em 1951 & instituida a Lei Municipal n?¢ 133 que

estabelecia os critérios de loteamentos, ou seja, a infra-estru

tura minima que deveria constar na area a ser loteada.

Esta lei surgiu como fruto do processo acelerado
e desordenado da expansao da cidade, pois até esta data

haviam
surgide inumeros loteamentos sem qualquer infra-estrutura.

A
~lei objetivava evitar o crescimento dos loteamentos sem nenhum

piane jamento e sem qualquer infra-estrutura.

_— —_

Villaga (1986:44) diz que "os codigos urbanisti-
cos

pretendem, portanto, regulamentar a produgao e a comercia-
lizagao de

produtos imobiliarios, as quais se dao segundo leis
de mercado'.

0 Estado e chamado a intervir para ordenar a for

ma de ocupagao de uso de determinado espaco o que significa a-

provar leis segregando o acesso da populagao de baixo poder

o
quisitivo em certas localizagoes de interesse do capital.

Des-
ta forma, a Lei de Loteamento/Zoneamento se apresenta como for-

mula de manipulagao da organizagao do espago urbano pelo

capi-
tal via intervencgao do Estado.

Segundo Nakagawara (1972) no inicio da década de

i
50 a imobiliaria Santa Paula Melhoramentos adquiriu a Gleba Ja- %
. kY

cutinga com pés de café de 124,25 alqueires paulistas. Atualmen

{
te corresponde ao Shangri-la A e B, Jardim do Sol, Jardim L

c0-

N

e

=

o

/
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nor e a favela da Caixa Economica.

A primeira parte loteada pela Santa Paula atual
mente corresponde ao Shangri-la A; Esta imobiliaria tinha pla-
nos de lotear as areas restantes da Gleba denominando-as .de
Shangri-la B, Shéngri—lé C e“Shangri—lé D, sendo os ultimos 6
aﬁual Jardim do Scol e Jardim Leonor respectivamente.

Segundo Nakagawara (1972) no Jardim Shangri-la A,
a Santa Paula investiu somas elevadas de capital na instalagao
de equipamentos urbanos, pois 0 objetivo era tornar o bairro
mais elitizado da cidade.

Como a economia da regiéo girava em torno da ca-
- feicultura o seu fracasso ou sucessgo refletiria diretamente nas
atividades comerciais e financeiras da cidade. Portanto a crise
na cafeicultura influia na recesszo do mercado imobiliario e is
to seria mais acentuado por se tratar de um loteamento direcio-
nado para os cafeicultores e comerciantes. Estes sO se capitali
zavam com o sucesso da safra de cafe e nota-se que devido a cri
se o Shangri—lé A teve uma brusca diminuigao das vendas de seus
lotes em 1953, causada pela geada que prejudicou a produgac de
café neste ano. Segundo Nakagawara, em.1955 ocorre nova geada
que agrava mais a crise no mercado imobiliario.

Depois da brusca diminuig¢ao nas vendas do lotea-
mentos do Shangri-la A, a Santa Paula comeéou a se desinteres -
sar em dar continuidade ao projeto inicial, ou seja, de lotear

o restante da Gleba como Shangri-la C e D.

0 Jardim do Sol era para ser um bairro com carac
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teristicas semelhantes ao Shangri-la B. Ambos sao da década de
50 e situam-se ao norte da Estrada de Ferro, que os sgparava do
nucleo central da cidade.

0 fato da existéncia de mercado consumidor de lo
tes urbanocs em especifico, fazendeiros de café, foi determinan
te para dispertar interesse da Santa Paula na realizagao dos 1o
teamentos do Jardim Shangri-la A e B.

A valorizagao dos lotes do Jardim Shangri-la A,
decorre da guantidade de capital désprendido e incorporado a
terra, ou seja, o investimento para implantagéo de infra-estru-
tura, determinou o alto valor dos lotes, como menciona Nakagawa
ra (1972), e os lotes chegaram a ser vendidos por Cr$ 250,00, a
pesar do loteamento nzo se localizar proximo ao centro da cida-—

de. Como foi analisado acima, nao e a proximidade da cidade que

valorizou os lotes e sim a implantagao de luz, agua, esgoto, as -

falto e os tragos urbanisticos dando a conotagac de bairro  da

T P — .

elite. A valorizagao dovloteameﬁfo“‘éﬁﬁféporcional ao capital

incorporadoxé;fffthg____“_wwmmuwmﬂﬂ e

Em 1958 ocorreu a negociagao entre a Santa Paula
Melhoramentos e ¢ Sr. Daniel Gongalves, este fornou-se o procu-
rador da empresa, com poderes para realizar o loteamento da
area em que esta compreendida o Jardim do Sol. Este, redimensio
na o0s objetivos do projeto inicial, tornanéo—o um loteamento po
pular,

Nesta época em Londrina segundolNakagawara, ha-

via um grande contingente populacional de baixo poder aquisiti-

D

”}
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"
':""f"'
;

Y



28
vo em bairros gque estao proximos ao centro como, Vifg Nova, Vi-—

la Casoni, Vila Ipiranga e outros., C loteamentc do Jardim do Sol

T

. ~ . . el ~ - .
surgiu como solugao imediata para esta populagao que so possuia

————

s

condigGes economicas de adquirir um lote na periferia, sem qual /

quer equipamento urbano, pois se houvesse encareceria o custo

do lote.

Villaga (1986:49) coloca que "... no tocante

S

habitagao, os unicos componentes da cesta de consumo do traba- ;
lhador que sao oferecidos pelo mercado sao: um lote em loteamen;
tos ilegais,longinqlio e desprovido de melhoramentos publicos , |

)
}

oferecidos para compra a prestragSes, e o material de constru-
cao™.
Neste sentido o Jardim do Sol aparece com '"solu- J/

ao" para o problema de moradia da classe operaria em Léndrina.-#
P @

)

o ;
- fﬁ%;

S, oz 76 o

Ao mesmo tempo sao, desta forma retirados\dos bairros préximos {%
a area central que adquiriram o "status" de érea mais privile -
giada, no caso da Vila Nova e Vila Ipiranga.

Se pelo lado da classe operaria, o Jardim do Sol
se apresenta como solugao, por outro lado se manifesta como fon
te de renda para o0 seu loteador que tem esta porgéo do espago
como valdr de troca.

0 Sr. Daniel Gongalves ao lotear o Jardim do Sol
seguiu o procedimento de abrir ruas na ére; demarcada, entretan
to, eram feitas sem nenhum criterio técnico que obedecesse  os

declinios do terrenoc. Segundo Nakagawara, isto acarretou proble

mas de ravinamento.
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Este fato comprova a falta de planejamento, de—-
monstrando que o ioteador na&a investiu em tefmos de i implanta -
¢do de equipamentos urbanos. Segundo relatos dos pioneiros  do
Jardim do Sol que chegaram em 1958 a 1960, o local nao

qualquer infra-estrutura urbana, apenas caminhos abertos toma-

dos pelo mato alto, além dos pes de café, resquicio da  antiga .

L

P e
area cafeeira. -

Os loteadores do Jardim do Sol procederam numa
ordem inversa: primeiro eles abriram as ruas, demarcaram os lo-
tes e comegaram a vender; S0 depois deram entrada na documenta-
gao junto a Prefeitura Municipal de Londrina requerendoc aceita-
gao do lotéamento. No enténto, o procedimentc legal € primeiro
0 loteador apresentar o projeto do loteamento junto a Prefeitu-
ra para apreciagao e aprovagao obedecendo os requisitos legais
estipulados pela Lei Municipal n? 133 de 1951.

A sistematica utilizada pelos loteadores para
consegulir a aceitagéo do loteamento junto a Prefeitura Munici-
pal de Londrina foi dividir toda a area loteada em segdes B, C,
D, E e F, Estes, naoc foram aceitos;Pkiarquivo de;' loteamentos
consta como aprovado somente uma segao, o A (v. Figura 1). Este
procedimento foli usado para fugir a legislagao vigente que obri
gava a implantagac de menos equipamentos urbanos para loteamen-
tos de menor area. Além disso, com o loteamento dilvidido em - partes i-

senta o loteador de doagao de terras ao poder municipal da cida

de para uso publico.

]
e
i
i



DELIMITACAC ADOTADA PARA A ACEITACAOD DO LOTEAMENTO

JARDIM DG SOL

V& lazte  eeave

aGos o= Te el
Cidacs c¢s lonariig legenda

B sec¢do B
) ™5 secdo C
L& @ secdo D
e @ sec¢do E
: - o seg¢io F
M area reservada
mR® secdo aprovada

Arquivo de loteamtntos
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O Departamento de Fiscalizagao de Loteamentos de
Londrina considerou o loteamento como Unico, procedendo a soma-
toria das areas das segoes dando no total 315.168,2063 m®, exce
dendo o minimo que isenta o loteador de doagao de terra ao po-
der publico. Além disso a legislagao obriga o loteador a coloca
gao de agua, luz, esgoto e galerias pluviais. Assim, baseada na
Lei Municipal n? 133, o loteamento foi considerado irregular ,
por nao possuir nenhuma infra-estrutura urbana.

O processo de loteamento do Jardim do Sol segue

a légica adotada geralmental pelos especuladores imobiliarios .

Oliveira (1981:123) diz que "o primeiro passo & superar os tra-
mites burocraticos da aprovagac da planta do loteamento da Gle-
ba e satisfazer as posturas municipais (onde todos os meios sao
Vélidos, desde a corrupgac pura e simples ate fuga 5 legisla-
¢ao...). Nao ¢ demais lembrar que a aplicagao do dinheiro publi
co para possibilitar a ampliagao da apropriacao da renda fundié
ria nao ¢ exclusividade do setor, pois nao € de hoje que os em-
presarios 'mamam nas tetas do Estado'".

Nota-se um embate entre o poder publico munici -
pal e o Sr. Daniel Gongalves, pois este tentava impingir a ad-
ministragao municipal a responsabilidade da infra-estrutura ’
além de criticar o setor de fiscalizagao dg‘loteamentos da
Prefeitura, por nao aceitar o loteamento do Jardim do Sol.

A sistematica usada pelo Sr. 5anie1 Gongalves pa
ra vencer a batalha contra a Prefeitura foi manipular a popula-

cao acentada no Jardim do Sol no sentido de reinvindicagio e

T i st

Prra—.

Pr

=
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pressao popular, com objetivos de aceitagao do loteamento e im-
plantacao dos equipamentos urbanos pelo poder pﬁblicof

Outro digpositiveo utilizado pelo Sr. Daniel Gon-
galves para alcangar seu intento foi usar de sua influencia po-~ } J
litica como vereador para barganhar acordos com o executivo mu-~

nicipal. No dia 068 de agosto de 1964, o processo de loteamento

do Jardim do Sol & aceito como regularizado. 0O despacho do exe-

cutivo baseou-se na Lel Municipal n? 10889, que lhe confere pode

A
res para aceitagao de loteamentos irregulares. G g
¢
A medida que os loteg 1am sendo vendidos a ocu- p
pagao se deu imediatamente. Segundo Nakagawara era comum a auto
* contrugao em finais de semana.
A autoconstrugao € o processo através do qual ;0
| v
trabalhador constroi sua casa como extensao de sua jornada de
trabalho com o auxilio de familiares.
Villaga (1986:37) afirma que a aUtoconstrugéooé— .

corre '"na periferia ou area suburbana, subequipada - e por isso

com terrenos baratos - formada a partir de loteamentos ilegais

e casas construldas por djuda mGtual.

féEEZEgg;E;EEZS‘foi significativo no

O processo dak\\\_______,,//)

Jardim do Sol, segundo os pioneiros do bairro, demonstrando as
caracteristica sécio~econ6@icas da populagao de baixa renda fa-
miliar, ’

0 bairro comegou a ser ocupade pelas quadras ppé é

ximas ao Jardim Shangri—lé B, principalmente Av. Odilon Borges

e Rua Via Lactea, sendo estas as primeiras vias asfastaldas do
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Jardim do Sol. Segundo José Ridao pioneiro, estas vias em 1958
v rd N é
ja possuiam asfaltos, alem de terem sido as primeiras a recebe=

rem energia eletrica e égua encanada estendidas do Jardim Shan-
gri-la B.

Em relatorio sobre o Jardim do Sol feito pela Di

visao de Fiscalizagao de Loteamentos da Prefeitura Municipal de
Londrina, datado de marco de 1969 (vide anexo), consta gue so- \
mernite as partes que abrange as ruas Saturno, via Lactea e

-Av,
Odilon Borges,

as quais correspondem as quadras 2, 3, 4, 7, 8 e

9, foram aprovadzas. :
A aprovagao dessa porgao do loteamento sO ocor- /

reu, pelo fato do mesmo possuir a infra-estrutura minima exigi-

da pela lei.

Fi
As partes ocupadas posteriormente foram as areas

préximas como as segoes B e C. Segundo Sr. Rubens 0. Chaves, a
rede eléetrica das ruas Adulcino J. Jordao e Marte foram estendi

das da rua Via Lactea.

As secoes D e F e parte da E SO comegaram a ser

Vo
ocupadas no inicioc da década de 60. Segundo Sr. Rodrigo Ribeiro

da Silva residente nesta parte do Jardim do Sol, quando chegou
havia somente dois moradores e as ruas estavam tomadas pelo ma

7

7
to e tinha pes de café nos terrenos vazios.

L3 ‘\\
Na parte central do Jardim do Sol, foi mantida

uma area reservada até 1964, quando o Sr. Adelino Borale, come-

gou a 1otear e vender os lotes. O Sr. Rubens pioneiro era corre

— s AT
it e e T

tor e vendeu os lotes destas quadras. Segundo O mesmo,seus pre- /

oA
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gos foram bem mais elevados do que os do restante do bairro.Is-
to se explica pelo fato de que em 64 o bairro jé possuia rede
elétrica e agua, sendo fator de valorizagao dos imoveis.

0 Sr. Borale obteve renda fundiaria usando a
. a » Iy -~ . . _(/I e
sistematica de aguardar a implantagao melhorias para valop£/= R
//ﬁiJ?:
A a

'zagao da area que deixou reservada. . A

k-2
Y

As porgoes do bairro que foram benef?giadas por :Q
tltimo, com a implantagao de égua e rede eletrica, foram as ?ag
tes que se encontram acima da Av. do Sol (v.Fig.1).

Analisando o processo de ocupagao do Jardim do
Seol, constatamos que as areas proximas do bairro Shangri-ia B

dispunha de toda infra-estrutura. Esta porgéo aprovada (v.Fig.l).

s

do loteamento apresentava maior contigente populacional. Por S
outro lado, a procura de localizacoes melhores refletiriam no
valor dos lotes e nota-se gue na secgao aprovada a media de va-

lor por lote & mais elevada que a do restante do bairro.

0 valor, o adensamento populacional e as etapas

L

de ocupagao tem relagac direta com a localizagao. No Jardim do
Sol as partes mais distantes, das porgoes que possuem infra-es-
trutura, foram ocupadas por ultimo. Levaram mais tempo a concen
tragéo populacional e, quando isso ocorreu foram pelos habitan-

tes de menor poder agquisitivo.
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CAPITULO IV

0 USO DA TERRA NO JARDIM DO SOL

gggzgy,nao conceitua o uso da terra urbana e

argumenta que cada arranJs espacial urbano e um caso especifi

co, variando conforme o préprio processo de reprodugao do

capital que organizaré o espacgo de "formas diversas para ca-

—_— ~
da cidade. Este fato evidencia que nao existe um modelo _ da

teoria do uso da terra, mas depende do processo historico de:

cada caso.
A8 Lasy

0O ser humano possui a necessidade basica de

ocupar um determinado espago como condigao de sustentagao da

vida, afinal ninguém vive no nada. Existe sobre um substrato,

e

que e a terra,

A problematica do uso da terra no modo de produ

gao capitalista faz da terra um bem privado ao gual nem to-"

dos tem acesso igualitariament§;iAqueles dque possuem melhor

situacgao sdcio~econdmico se apropriam das parcelas mais privi
=
.
legiada.e o restante da populagao usufrui da porgao do esp%f
H __,,.,? i:-
~ ., ~ ]
go gque estiver ao alcange de sua condigao socio-economiceg ]
ek
Singer (1982:23) afirma que "O uso do ‘solo
na economia capitalista & regulado pelo mecanismc de mercado

i . . .
no qugal se forma o prego desta mercadoria sui-generes que e

o acesso a utilizagao do espago. Este pode se ganho mediante

N
\J'\

3
“ ;
i ?‘ ]"n{uo

fQJ'

;

¢
i
’[ “

P

o »
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a compra de um direito de propriedade ou mediante o pagamento

de um aluguel periddico."

Harvey (1980:119) coloca que "... num sistema

éta,ﬁﬂdeﬂﬁ§iﬁ»

”
de mercadc privado do s0lo e do mercado nem sempre € medi-

do em termos de uso como abrigo e residéncia, mas em termos

da quantia recebida no mercado de troca.

Ea
4
A/ 0 valor do uso da terra esta relacionado a seu
valor de troca, afinal qualqguer porgao do espago possue um

prego relative, gue dependeré de quantidade de individuos que
necessitam do mesmo como valor de uso.

0 uso da.terra se apresenta como relaqao diglé
tica do valor do uso e do valor de troca. A renda da terra
ocorre pela potencialidade exlistente como valor de troca que
a mesma possue. Nas areas delimitadas como propriedades pri
vadas do espago poderéo ser auferidas treés categorias de
renda, dependendo da situagéo. A primeira € a renda absoluta
que ocorre devido a propriedade privada da terra estar rela-
cionada a existéncia da terra em quantidade limitada (Lapidus
e Ostrovitianov 1944). A segunda € a renda de monopolio origi
nada da renda absoluta. Esta acontece quando a procura de lo-
tes urbanos em determinada areas é maior que a oferta. A ter -
ceira, renda diferencial acontece com a incorporagao de capi-
tal a terra valorizando a mesma, que se reverte em renda

No Jardim{do Sql a di;tribuigéordo uso da ter

. ~ . ~ /7
ra e a variagao do valor, de acordo com a localizagao, estd

intimamente ligado aoc seu processo historico de ocupacao.
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No processo de loteamento do Jardim do Sol

Rt
B

i

guando esta area ainda era ocupada pela cafeicutura e passou
lo-] ./
\

para uma fungéo urbana, devido a expandao de Londrina, ©

teador teve num primeiro momento a area loteada como valor de

troca adquirindo a forma de mercadoria.
Ja, os compradores dos lotes adquiriram os mes

mos como valor de uso, assim usufruindo desta porgao do espa-

¢c0, para atender suas necessidades bésicas de mercadoria.

E

,%7Houve diferenciagao no valor de troca dos lo -

“~

i_/r
tes no periodo da chpagao, pois haveria uma segao aprovada

que possuia infra—estruturaiurbana resultando num répido aden
samento, apesar de apresentarem a concentragao de lotes com

de

preco mais elevado (v.fig. 1).
v

Os lotes das quadras 2,3,4 valiam em torno
concentrando os pregos mais altos do bairro

Cr$ 70.000,00

na epoca, no entanto, foram ocupados primeiro.
ferro

# As areas proximas da antiga estrada de
concentravam os lotes que possuiam um/valor de troca, em tor- .

no de Cr$ 50.000,00. Neste caso, sao dois os fatores que jus-
da

tificam os pregos menores. A primeira, pela proximidade

estrada de ferro fator de deteriorizagao, a segunda, inexis -

s. _Estes setores foram ccupados

téncia de equipamentos u

rbano_ﬂ;J
.por Gltimo pela populagao de menor poder aquisitivo.

: . L 3 -
Estes dados comprovam que a existencia da in-

fra-estrutura possibilitou ao loteador auferir a renda dife -

rencial pela localizagao.



Os equipamentos urbanos no Jardim do Sol fo- N\ %

ram instalados pela Prefelitura Municipal de Londrina, aﬁos o}
£ .

L R

assentamento da populagaoc. Evidente/, isto, nao ocorreu &C mes // 5l
: //v;’ 2 T

-

-

mo tempo no bairro todo, mas primeiro pelos setores proxi ;/, : -

mos da area que ja possuia agua, eletrecidade e asfaito,. ou
seja, a segao aprovada e o Jardim Sangri-la B (V. fig. 1).

Havia uma distribuigao desigual dos equipamen-

tos urbanos as quais se concentravam nas ruas Via Lactea, Sa-
—_— e - -

furno e Avenida Cdilon Borges, mais tarde, as ruas Marte,Adul

cino J. Jordao. Assim, a distribuigao espacial do valor = da
terra era.diferenoiado, e maior, nestaé areas me}ggr equipa =
das.

Passados 29 anos, o Jardim do Sol permanece
rainda com varias caracteristicas originais a exemplo das resi
déncias de madeira as quais representam cerca de 63,78% das

y

1.179 casas do bairro. Outro fator que se manteve praticamen-
te inalterado é a situaciZo socio-economica da populagao de
baixa renda que prevalece no local (Vide tabela 2)}.

Pelo atual uso da terra, constata-se a predo-
minancia do uso para fins residénciais. Os setores de presta—
¢cdo de servigos, comércios em geral, indﬁstrias sao incipien-

tes no bairro, predominando pequenas mercearias e bares (Ver

figura). Apesar do elevado numero de familias residentes
gura) p vado numere de
no local, a maioria, gerca de 777 familias: se abastecem 5fora§
. i \ - <

Rl N : - —
“ra, ¥
R

do bairro. T
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No bairro & comum ocorrer de residirem mais
de uma familia no mesmo lote. Este adensamento populacional &
uma caracteristica geral do Jardim do Sol decorrente do baixo
padrao—social—econamico da maioria de seus habitantes que se 2

sujeitam em dividir o lote e, com frequéncia dividem a casaf//
-

com outras familias por camoéos.

No caso das casas ou lotes com mais de uma fa-
milia,geralmente o proprietario mora no local, assim tendo
area como valor de uso, mas auferindo renda através da recebi

mento do aluguel de parcelas de seu lote. Isto caracteriza u-
~ . £a N
ma situagao'"sui-generis". Apesar de cerca dé 70% das familias,

residentes no bairro serem proprietarios e mesmo possue uma

baixa media de renda familiar.

Sl

i
2

fo )t
ﬁ(O uso intensificado dos lotes se apresenta co-

mo necessario ao proprietario principalmente gquando esse tipo

de uso torna-se suajiprincipal fontexde renda. —~ e
s e T ' T

- Estes locais de residéncia de muitas familias

e
!

ﬁ-’*‘f’u""o"—'\}\/ o Chorars
¢ - . . ¢ .
se apresernitam como cortigos, pois as familias se aglomeram em -

comodos. Segundo entrevistas com pioneiros, a época que come- ~
garam a construir mais de uma casa no mesmo lote foi por vol-
ta de 1964. Neste periodo histérico era instituido o Estatu-
to da Terra gue desestruturou as relagses de trabalho na

area rural, causando deslocamentcs populacionais. e

Segundo o pioneiro, Sr. Rodrigo, muiltas ca-~
sas surgiram neste periodo, para atender a populagao que che

gava. Nesta epoca comegou o adensamento de mals de uma fami -
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lia por lote. Outro fato importante e que parte desta popula-

FOTO n?2 Ol: No primeiro plano o Sr. Rodrigo, um dos pionei-
ros na ocupacao do Jardim do Sol. Na frente uma

casa comercial e no fundo moradia de alguel,
Dez/87.

gﬁo vinha da propria area urbana, de bairros em processo de

renovagao urbana.

)

Atualmentq\iii;familias moram em lotes que
contam com mais de uma familia.

A causa principal da ocorréncia deste fenomeno
e que as familias que alugam parcelas dos lotes e s0 possuem
condigoes socio-economicas de pagar o valor de uma parte do
lote, nao tendo padrao salarial para usufruir do lote inteira
mente.
: Assim, este grupo pobre vive numa area onde a
panBA. O o0

. Ll "v\ L4 °
[~ terra é mais va orque seus rendimento salarais e a unica for

ma de compensar isto, € economizar o espago Qque consomem.
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Em pesquisa realizada nos lotes com mais de
uma familia, comprovamos que esta moram nestas pondigaes por
ser o Jardim do Sol um local onde encontraram comodos para
alugar a um prego acessivel ao seu padréo salarial.Caso estas
familias fossem viver num local onde seu padrao salarial co-
brisse o valor de gfnda da terra, podendo ¢ mesmo usufruir

9 ) i —-
. A - .. . .
de um lote inteiramente, parte do salario ficaria no custo

i
de transporte. O Jardim do Sol aparece como SOlUga0 para o
trabalhador, que s6 possue condigoes sdcioc econdmica para pa-
gar uma pearcela do lote, devido a proximidade do lqcal de
trabalho.

Observa-se gque o0s setores 1,2,3 e 4 apresentam
maior concentragaoc de familias no mesmo lote (V. fig. 2). Es
tas se caracterizam por um padr%o salarial de menos de 1/2 a
5 salarios minimos {. tabela 2), mas nota-se que no setor 2
predemina o de menos de 1/2 a 2 salarios minimos, represen -

tando cerca de 41,86% das familias do setor. Estas apresentam
elavada densidade de familias por lote.
Na quadra 53 deste setor apresenta uma varieda

de de densidade do uso da terra, casas com uma familia e até

com 7 familias no mesmo lote.

Salienta-se que nessas casas, as familias se v

”~ ,
aglomeram em comodos e dividem um banheiro com varias outras

familias.

O tipo de construgao predominante nos setores

1, 2, 3 e 4 sao as casas de madeira as que muitas vezes se

V

)
§
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FOTO n? 02 : Lote com intensa ocupaqéo na Rua Marte. Nota-se
as péssimas condigdes de habitagao refletindo o

baixo poder aquisitivo.

apresentam em péssimas condigoes de conservagao devido ao tem
po de usc. Nota-se que boa parte destas casas foram construi-
das nd periodo da ocupagao do,bairro e ampliadas na época em
que se deu o maior fluxo prioritario da area rural para a ci-
dade. Nestes setores percebe-se que, quanto ao tipo de loca -
gao estao em equilibrio entre a alugada e a propria. Por exem
plo, no setor 2, 59 casas sao préprias e 55 alugadas. 0s pro-
prietarios sac de ocupacao antiga, que adquiriram os lotes no

inicio do loteamento, com pregos baixos, devido a inexistén -

\ o=

cia de qualquer benfeitoria, entretanto as familias que mo-

J v ' And A AN AL ",_., ‘, \_‘.‘.

ram em iméve}yﬁue atende aoc seu padréo salarial. (V.Tabela 2);

Percebe-se, que ao contrério, no setor 8 evi -

dencia-se uma situagao diferenciada de concentracao de fami-
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lias por lote com fraca densidade (V.fig.2). Neste setor a
renda familiar de menos 1/2 a 2 salarios minimos e um dos
indices mais baixos do bairro com 20,09% é aquela que apre -
senta maior indice percentual da renda familiar de mais de
20 salarios minimos. Somadas as caracteristicas da fraca den
sidade do usco dos lotes com o padrao socio-econdmico verifi-
ca-se que as habitagoes apresentam um bom estado de conserva
cao. Apesar do predominio das casas de madeira estas estao

bem conservadas e as de alvenaria demonstram um melhor pa
drao socio-economico (V. Tabela 2 e V. Foto 3), assemelhame-

lando-se com as casas do Jardim Sangi-la B. A concentragac '

FOTO n¢® 03: Aspecto das residéncias da Avenida Odilon B.
Carvalho limite do bairro com o Shangri-la B.

dez/87.

de populagao com melhor padrao salarial no local deve-se ao

processo historico de ocupagao, decorrente da area possuir
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infra-estrutura urbana na época e cujos pregos dos lotes eram
mais elevados, ficando em torno de Cr$ 70.000,00. Neste setor
0s tipos de locagao predominante e a prépria com 94 casas se

guida de 50 casas alugadas e 10 cedidas.

Nota-se portanto que enquanto os setores 1, 2,

3 e 4 apresentavaméigui%égﬁip entre a algudada e prépria, nos
setores 7 e 8 percebe-se gue € significative o percentual de

casa propria. verifica.se, portanto, que as diparaidades es-

helo

tao relacionadas ao processo de ocupagao do bairro e i” para
/
localizagao.

Neo seteor 8, a maioria dos proprietarios dos

iméveis os tem como valor de uso, no entanto os imbveis des

ta area apresentam um elavadce potencial de valor de troca. Em
gontrapartida 0s lotes dos setores 1, 2,3 e 4 se apresentam

como valor de uso para O»proprietério e ao mesmo tempc, loca
parte do seu lote ou casa, auferindo renda pela propriedade !
que possue justificados por sua localizagao e também pelas
condigSes de escassez no mercado de moradia para populagéo de

baixo poder aguisitivo. O potencial de valor de troca dos
lotes do setor 8, estao relacionados com sua looalizagéo pré—
ximo a um bairro de classe média bem como pela infra-estrutu-
ra que possue. Ja os lotes dos setores 1,2,3 e 4 se apresen -
tavam com baixo potencial de valor de troca, no entante, com
a implantagéo da Via Leste/oeste, este panorama pode se modi
ficar, pois o capital se interessera pela area afim de aten -

I
der suas necessidades de apropriagéo de novos espagos.

y

PIRPRRESIRCEE
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Quanto acs setores restantes, verifica-se que
as caracteristicas apresentadas no setor 8 tambem sac seme - =

lhantes nos setores 7 e 10 € 038 setores H, 6 e 9 se assimilam

aos setores 1,2,3 e 4.

~ "Bﬁ\\ ~
‘ P ~ ’ . o
OS{?%%ff e mercearias, sao 0s comercios que
predominam no bairro estando distribuidos no seu todo; no

entanto, nota-se uma concentragéo nos setores 1,2,3,4 ,5, 6 e f
9, enguanto nes setores 7,8 e 10 ha pouca copcentragao des—f‘
(Lﬁaﬁﬁ-ufwﬁ . ?igék

te tipo de comércioc. Os bares tem uma contagao de '"botecos" {

i
~ 4 . e
onde circula uma populagao com caracteristicas de baixo pPoO- @k_

der aquisitivo, alias, estes estabelecimentos se apresentam e

em péssimo estado de conservagao. 0s setores com pouca ocor -

rencia de bares é onde a populagao residente & de melhor pa-

/
-

drac salarial e que nao se abastecem no bairro,mas em comérqib

fora do mesmo (V.fig. . ' '
ora do ( ig. 3) ) ,\\ 2 .

As atividades de %restag ao de servigo estao
se concentrando na avenda Brasilia préxima a mesma. Nes-
ta atividade predominam as automecénicas. As causas desta
concentragao devem-se a desvalorizagao do area ao longo da

avenida Brasilia, como area residencial, devido ao tréfego pe
sado de veiculos, fator de poluigao sonora, além de represen-—
tar perigo para os moradores do local que transitam naqueléx
proximidade. O fato da area estar conceptraﬁdo atiyidades de

prestagaoc de servicos devem ser atribuidas também ao interes-

se destas empresas em se situar n. ma rodovia. (v.Fig.3).
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A ntividade\industrlal esta distribulda por
todo o bairro, com excecao do setor 8 que praticamente nao
apresenta este tipo de uso. (V.fig.3).

Os lotes de uso comercial e residencial ao
mesmo tempo ocorrem com muita frequéncia no bairrc. Este ca-
so se distribui uniformemente no bairro, com exceggo do se-
tor 8 (V.fig. 3). este fenomeno esta relacionado com a gran-
de insergéo de contingente populacional no setor terciario.

No e Jardim do Sol, muitos moradores construiram outras ca-

FOTO n? 04 : Aspecto de um lote com dupla fungao na Aveni-
da do Sol, observando-se o desnivel do terre-
no. Na parte superior duas residéncias e na

parte inferior, prestacao de servigos.Dez/87.
sas ou aumentram as mesmas para abrir comércio na frente, a-
proveitando o espago restante do lote. Na maioria das casas
sao os bares. Este duplo uso dos lotes caracteriza um valor

de uso para satisfagao das necessidades basicas do morador e
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de renda proveniente da comercializagéo do seu produto no
mercado local.
Segundo pesquisa realizada em outubro de

1987, junto as familias que residem nos lotesg, com maior a-

densamento populacional, constatamos que a populagao residen

te nesta Situagao estao pagando aluguel na faixa de mencs de
1/2 a 1 salario minimo. Como a renda familiar predominante e
categoria de menos de 1/2 a 2 salarios minimos e fica eviden
te a situacao de precarfgade desta populagao. Outro agravan-
te & gue ¢ prego dos aluguéis tem sido reajustado constante-
mente em decorréncia da valorizagao do lugar. As familias se
sujeitam morar em dois ou trés comodos, para poder permane-
cer ali pagando um aluguel de acordo com a sua renda famili-

ar.

De certa forma a distribuigao do uso da ter-

ra, a concentracao de familias de baixo padrao salarial es -
tao relacionados com o valor venal atribuido pelo poder pé

blico. Por exemplo as areas ao longo da Avenida Brasilia es

~ -4 . . - .
taoc ocupadas por familias de baixo salarios, sendo gque as

casas apresentam em pessimo estado de conservagao.

A Prefeitura Municipal de Londrina em kgib
estabeleceu quatro valores venais no Jardim do Sol (V. Fig.
n? 4). Os dois menores valores venais, apresentam—-se ao lon-
go da avenida Brasilia, onde se percebe como area desvalori-
zada. Estando seus imOveis com baixa poteﬁcial de troca, de-

vido a influéncia da Avenida Brasilia como fator de desvalo-



DISTRIBUICAO DO VALOR VENAL DOS TERRENOS (m2)

JARDIM DO SOL

198

RE00

legenda

crg 230.00
crs 237.00
crgé 270.00
cr§ 375.00

m2
me
m2

m2

0.027I
0.028
0318
0.044

saldrios minimos
saldrios minimos
saldrios minimos

saldrios minimos

.secretariac da fazendc
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rizagao.

Qutra categoria de valor venal estabelecido
em 1981 sao os lotes ao longo da Avenida Odilon Borges (Ver
g G

fig. 4), que‘alcangaram 0s malores valores do bairro. Isto
& um reflexo da area vizinha ao Jardim Sangri-~la B, que rece
be © mesmo valor venal.

A parte central do Jardim do Scl, possula em
1981 um valor venal intermediario entre o0s lotes da Avenida
Brasilia e os da Avenida 0Odilon Borges (V. Fig. 4).

Em 1987 a Prefeitura Municipal de Londrina de
terminou duas categorias de valor venal no Jardim do Sol e,
procedeu a infiromizagao do valor venal dos lotes ao longo
da Avenida Brasilia igualando a parte central do Bairro. (V.
fig. 5).

Outra categoria de valor sao os lotes do lon-
go da Avenida Odilon Borges que possuem © maior valor ve-—
nal do Bairro.

Quando Harvey coloca que em certas casas o va
lor determinara o uso da terra carateriz%ﬁ%% a situagéo - do

. 7 j
I
~
Jardim do Sol, cujcs lotes mais valorizados sao babitados
e
por uma populagéo de melhor padraoc salarial.
Neste caso, os lotes, ao longo da Avenida 0di

lon Borges concentram a populagao com melhores condigaes So-

clo-economicas, enquanto que no restante do bairro se dis

tribui a populagao com baixo padrao salarial,
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DISTRIBUIGAO DO VALOR VENAL DOS TERRENOS (m2)

JARDIM DO SOL 1987 . .
o
AAAAA e lulo.u E
Cicads cds londring : '
o/ ' legenda o
VANl r "a } =
Ul b == cz8 30,00 = 0,008 saldrios minimos
'\t' 1" "‘_‘ =T ': . . .
L/ \vJ r’:f~ S mm ¢z 42,00 = 0,01l salarios minimos
fig.
: Secretaria da fazenda vy
."- =1 ‘-' "‘. r ’ - ‘» >¢.-l:’- .C: ) 1 [ 4
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CAPITULO V
PERSPECTIVAS DE MUDANCGA DE USO DO JARDEIM DO SOL
0 capital estrutura o espago numa forma de garan

tir sua reprodugao,através do monopolio da terra mantida reser-

da na expectativa da valorizagao advinda do préprio processo de

aglomeragao populacional, aliado a constante intervengao do Es- |

tado no espacgo na implantaéij/dg/gg;és publicas como fator  d¢&

;

—~

""/

valorizacgao.
o~ ~ ~
) A permanencia de uma populagao de baixa renda
num determinado local onde se volta ao interesse do capital imo
biliario, € um obstaculo facilmente removivel através da eleva-
gac do "status" da area. Para tanto levara a um desgaste maior
da renda familiar, devido ao aumento dos impostos diretos, re-
calculados a partir do valor da terra acrescido da instalagao
dos egulipamentos urbanos. )
No caso, a elevagao do status da area impede a
permanencia desta populagzo no local, pcis o padrao salarial da
populagao esta aquem do necessario para manter-se no mesmo.
Toda essa reestruturagao resulta numa mudanga de
uso de uma area anteriormente de acentamenfo de populagéo fami-
liar permitindo a entrada das classes de padrao socio-escondomico

mais elevado as quais apresentam condigoes de pagar os custos

de sua manutenc¢zao no lugar. Desta forma, a area sofre uma mudan
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¢a de uso decorrente do valor incorporado a terra.
0 processo de renovagao urbana nao ocorre aleaté

riamente na cidade. O critério adotado e decgrrente do interes- |
_—— LA A
se do capital imobiliario\/aae procura planejar a dinamic§iL{ﬁa

W —TT T T~ (»‘ ¥ ._t(

reestruturacao afim de obter renda, s6 conseguida com a retira-

da de populacao de baixa renda presente em locals deteriorados

em termos de valor, por isso mesmo habitado por esta populagéo.

As areas subequipadas muitas vezes, no caso do Jardim do Sol, o
fator de deteriorizagao decorre pela propria caracteristica do
bairro, o de ser popular. Apresenta uma variedade minima de ;

uso produtivo, apenas o uso comercial basico. A proximidade do

Jardim do Sol em relagao a area central da cidade tornou-se fa-

tor de interesse do capital imobiliarioc em constante expansao

—

em Londrina e podendo assim inferir que ¢ uma area propicia _a N

investimentos e consequentemente ao assentamentc da populacao

de padrao socio-econdmico médio a alto.

Davidowich (1987:8) coloca que "... procedimentoszx\
PTORSDIITIEE N

Y

tem resultado na elevada valorizacao do prego da terra urbana e (\Qy\

— !
— W

na apropriacac dessa valorizagao pela esfera privada'.
A reestruturagéo acontece em fungéo da apropria-

gac do excedente de valor criado pelo coletivo, mais apropriado

individualizadamente. Afinal as necessidades basicas de servi-:

gos urbanos da comunidade faz com ocorra as melhorias das condi
goes de vida atraves da instalagao dos equipamentos urbanos de

uso coletivo, mas que sO poderao ser usufruidos pelos segmentos
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da sociedade em condigac de custear a elevagao do valor da ter—
ra.

O discurso de Estado no sentido de que realiza
certas obras pﬁblicas para o bem estar coletivo, nota-se que es %
ta embutido neste discurso a ideologia da classe dominante que
plane ja grandes obras em funcao da reprodugac do capital, ciclo
este criador de valor atraves do retorno do capital com exceden

te de lucro,decorrente da valorizagao,e apropriado imediatamen-

te pelo capital.

Gouveia (1982:142) afirma que 'certamente a atua

¢

cao no Estado através do planejamento territorial ou urbano am /
plia o campo de dominio social e da formagéo de lucros exceden-
tes, mas nao para socializa-los, e sim assegurar sua transferen

cia as correntes capitalistas principais™.

——

As operacgoes de renovacac urbana ocorrem nos pen

tos da cidade como diz Gouveia (1982:144) ''gque apresenta uma }

f
P
centralidade que permite uma formagao de grupos excedentes de //

rs
/

localizagao, zonas estas que, em geral muito proximas ao centro /
;

7
¢

principal a area mais antiga e valorizada'.
No Jardim do Sol cuja populagao na sua maioriade :5
baixo padrao salarial, devido a propria forma que esta area foi

ocupada, nota-se gque com a implantagéo da Via Leste-Oeste apro-

: \

veitando o leito da antiga estrada de ferro, o processo de rees K
U 4
truturagéo urbana e bastante evidente. Se de um lado a Via hgss”””"”\

te-0este tem um papel importante no contexto geral da cidade

por outro lado, nota-se que esta importéncia e relativa a medi-
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da que uma obra como esta possibilita possiveis investimentos
pelo capital imobiliario a qual sera a maior beneficiada . Esta
obtera um excedente de renda diferencial e de monopolio.  Alem
disso, uma obra dessa magnitude exige investimentos vultosos sai

dos dos cofres pUblicos diretamente para os grandes construto -

res existentes na cidade que atraves de suas decisodes s0 assegu
ram a privatizagao dos lucros obtidos da valorizagao que e de-
corrente de uma produgao coletiva.

Harvey (1980:150) diz que "Os processos sao for-
temente estruturados atraves do sistema de mercado de troca, de
tal modo que os individuos, oS grupos € as organizagaes, operan
do auto—intefessadamente em termos de valor de troca pbdem com
a ajuda da "mao-oculta', produzir o resultado necessario. Al-
guns argumentam que esse sistema produz a melhor distribuigao
possivel de valores de uso. Essa e uma presungéo que a observa-
¢ao casual sugere como errada: a maximizacgao de valores de tro-—
ca por diveréos atores produz beneficios desproporcionals para
alguns grupos e diminui as oportunidades para outros".

No Jardim do Sol esta ocorrendo um processo bru-—
tal de valorizagao da terra e o bairro assume uma configuracso
distinta, principalmente, devido a Via Leste-Oeste integrar es-
te espago ao nucleo central.

Os imoveis do Jardim do Sol que estao ao _longo

da Via Leste-Oeste sao 0s _que possuem 0s maiores pregos no mer—

P — e

cado imobiliario, isto com relagac ao restante do bairro. No en

tanto, em 1986 esta area possuia o mesmo valor venal do restan-
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te do bairro com Cr§ 20.000/m°, excluindo os lotes das quadras
2, 3, 9, 23, que ficam ao longo da Av., Odilon Borges que pos-—
suiam valor venal mais elevado com Cr$ 28.000/m° . O valor venal
instituido para 1987 manteve a mesma subdivisao, com oS imoveis
situados ao longo da Av. 0dilon Borges com o valor venal de
Cz$ 42.000,00 e no restante do bairro o valor dos imoveis varia
em torno de Cz$ 30.000,00,

Baseado no valor de mercado em estimativa felta
pela Secretaria da Fazenda da Prefeitura Municipal de Londrina,
no Jardim do Sol as areas situadas ao longo da Via Leste-Oeste
giram em torno de Cz$ 1.200,00/m°, este valor estimado em novem
bro de 1987.

O valor de mercado em 1987 dos imoveis no restan
te do Jardim do Sol estzo sendo subdivididos em duas classes, a
primeira os imoveis situados al longo da Av. Odilon Borges va-
lendo em tornc de Cz$ 700,00/m®, a segunda o restante do bairro
com o valor de Cz$ 600,00/m*.

Esta estimativa & procedida a partif de prego de
mercado, pela Secretaria da Fazenda atraves de um‘leva;tamento
dos negocios de venda de imoveis realizados no local. O  valor
total pago pelo imovel é dividido por sua metragem, assim se ob
tem o valor do m® pago, mas o valor médio do m* é conseguido de
pois de analisado diversas transagoes de véndas de imoveis no
local.

Analisando estes valores fica evidente o proces-

'so de valorizagac, que ocorreu nos imoveis ao longo da Leste-

/
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—Oeste. Nota-se tambem que no restante do Jardim do Sol tambem
houve valorizagéo, nac nos indices dos lotes situados na Via
Leste-0Oeste, no entanto houve significativa valoriza@éo. Assim,
o Jardim do Sol como um todo assume uma nova conotagao NC Con-—
texto do mercado imobiliario.
J
A valorizagao dos imoveis do Jardim do Sol,decor
rente da implantagéo da Via Lgste*Oeste, tem se verificado re -
flexos perceptiveis no bairro,quando analisado os pregos dos

aluguéis,que agora se apresentam mais elevados do que em 1986,

Pecderia-se argumentar que este prego mais elevado e apenas o)

acrescimo da inflagao, no entanto poderia-se contrargumentar ao
comparar o prego dos aluguéis atuais com os dados da renda fa-
miliar da populagao residente em imoveis alugados no bairro,con

forme o analisado no capitulo IV.

-

A Via Leste-Oeste esta influenciando os pregos
dos alugueéis e colocando em situagao dificil a grande maloria
das familias que residem em casa ou comodo alugado, pois COomo

foi analisado, este acrescimo nos pregos dos aluguéis torna- se
fator de expulsao de determinada populagao pelo fato de nao pos
suir condigcoes socio-econdmicas suficientes para cobrir o custo
de sua manutencgao na area. Este ¢ um processoc que esta comegan-—
do a ocorrer no Jardim do Sol.

Esta populagéo permaneceu no local em funcgao do
baixo custo de sua manutencao. Gouveia (1982:i49) diz que "...
uma populacao qﬁe, sem condigoes de escolha, se localiza nas

areas livres que apresentam razoavel facilidade de acesso ao

i
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mercado de trabalho. Como principal mercado de trabalho da cida
de ¢ o seu centro principal, frequentemente a populacao procura
area que apresenta sinais de degradacao figica, conseqguentemen—
te, alugueis mais acessiveisg",

No Jardim do Sol esta ocorrendo o contrério, com
a valorizagao, uma area que € ocupada por populagao de baixa
renda familiar, da gual os proprietérios extraem renda fundia -
ria os mesmos ampliam a sua area construida e locag¢zo para mais
de uma familia.

Atualmente, esta ocorrendo no Jardim do Sol um
processo de demoligao e reconstrugao, fato verificado  atraves
de levantamento de uso da terra feito recentemente. De certa
forma, isto denota uma mudanga de usc futuro, pois segundo Har-
vey "tambeém os grupos pobres vivem, geralmente, em locacoes su-
Jeitas a maior pressao especulativa do uso do solo'.

Harvey (1980:149) diz que "“... as instituigoes
financeiras tém acentuado interesse na expansao geogréfica do
desenvolvimento comercial, usualmente, por esse processo espa-
cial exteriorizacoes sac criadas através das quais novo desen -
volvimento comercial aumenta o valor do velho. Novo desenﬁolvi—
mento comercial, usualmente, tera que ter lugar sobre solo jé

construido. As moradias nessas areas podem ser deliberadas e e-

conomicamente deterioradas pela retirada do suporte financeiro

e |

para o mercado de moradia; ...".

\‘fﬂ'
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FOTO N? 5 - Casas de madeira as margens da Via Leste-Oeste. Nota
-se a possibilidade de ocorrer um processo de re-

novagac urbana. Dez/87.

A reestruturagaoc do espago do Jardim do Sol,prin
cipalmente nas areas situadas na Via Leste-Oeste, com indicios
de que no futuro ocorrera mudanga de uso, atualmente o local
mantem-se como residencias de populagao pobre, no entanto em al
guns imoveis percebe-se a transiqéo para uso comercial e ate mes
mo para residencias de alto padrao. Em 1986 certas residéncias
e certos comercios nao se encontravam no local,além do fato de
haver casas em construgao, algumas com caracteristicas de edi-

ficagao comercial,.
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FOTO Ne@

o
|

Vista parcial do Jardim do Sol. Nota-se o apareci -
mento de novas edificacoes, observando-se a direita
a Via Leste-Oeste e a esquerda a Av. Brasilia.

Dez/87.

0 Jardim do Sol atravessa um momento historico
que pode no futuro resultar na alteragao da configuragao espa -
cial do uso da terra do mesmo, devido as pressoes das incorpo-
radoras imobiliarias ou de certos segmentos do capital comer -
cial considerando a localizacaoc como estrategica para revenda
de seus produtos.

Ha perspectivas de saida dapopulagao pobre que
reside em imovel proprio, devido aos impostos diretos como (o}
IPTU, o qual em 1988 devera ser acrescido, proveniente da insta

lagao da Via Leste-Oeste. No entanto, 1988 e um ano politico com
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a eleigao do Prefeito de Londrina, e isto tem peso significati- ﬁJ/
vo no processo decisorio do valor venal a ser instituido.Afinal,
se o valor venal for reajustado, baseade na inflagéo € no merca

do imobiliario, o IPTU, sera elevado.
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CONSIDERACOES FINAIS

Em termos tedricos e praticos nao existe uma ),
: &
& .5 JIJMNC »-@,, . AL L
tecoria do uso da terra urbana, devido a propria canSldﬁnagao

D \me\Fw&%Gﬂﬁ ﬁhﬁuvwgtﬂ4w£ =% el o VoS AR ﬁTv «50¢u§,ﬁu
do espago urbanc. — 4

Cada arranjo espacial possul sua especificida
de e dinémica da estruturaf?%o uso e do valor da terra. Har- -

é,alerta que devemos procurar enfocar a relagao dialética

do valor do uso e do valor de troca.

No decorrer do estudo ficou comprovado a im -

%A/ o U
portancia 0o objeto. _de-pesgutsa Jardim do Sol como parte
. St R .
1ntegran€3\@@’€?§%g;;, ou seja, a cidade inserida dentro do
contexto de um Pais capitalista dependente e este do mundo ,
L i

pois nao espagogisolados do processo do Capitalismo mundiall

zado. Procuramos analisar o Jardim do Sol 1ntegrante da di -

namica do sistema capitalista, da qual a cidade é produto e
"locos" da sua reprodugac.

Com relagao ao aspectos analisados no decor-
rer do trabalho eviden@i&:se que conseguimos alcangar 0s
objetivos propostos.

0 uso da terra no Jardim do Sol & basicamente
para fins resid@ﬁzigg%bcom pouca variagao, com excegao dos
casos de dupla fungao gue ccorre com frequéncia no bairroc to

do.

A grosso modc, guanto ao uso da terra no Jar-
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dim do Sol ha uma evidente{vjisao, com setores 7,8 e 10 qgue
apresentam caracteristica de area residencial de classe mé-
dia. 08 setores restantes apresentam caracteristica de area
de habitagéo popular.

Nota-se também que ha um influéncia marcante

da Avenida Brasilia e Avenida Odilon Borges com relagao ao

uso da terra e ao valor venal atribuido, verificando-se

:%%@}bg/

contraste entre ambas. féLﬂf VoL

Com a recente imp}an%agaof 0 bairro comega a
adquirir um potencial elavado de valor de troca em fungéo da
valorizagao dos imoveis situados as margens desta via.

Consideramos que a instalagao da Via Leste/
Oeste determinara uma reestrutufagao de espago no Jardim do

hooa ! o
Sol. fipnaSoRo. A el

A populagao atualmente/ poders sofrer pressoes
do capital forgando-a a se retirar.

Ao mesmo tempo que a populagao residente es-

ta otimista com melhoria recebida, esta nao esta preprada pa

ra cobrir o custo de sua permanencia neste espago.
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“JARDIM DO SOLY

TABELA DE PRECOS

P

Quadras DATAS. T PRECOS
1 {PRACA . IR
2 }20-21-22-23-24-25-26-27- 2s~zo 30-31-32-33-34 e 3.; soo-ese. § T0.000,00 ¢
19 i e e ftpaeneeaaete § T5.000,00
3. §17-13-19- 20-21—22—2‘3~2é-25-26-2’7-28—29 e se o Dol ] 0.000,00
Lo qBest il e G e Srepils § 75.000,00
i 4 |2-3.4-516-7-8-9-10-11= 12.13-14- 1743 e <% .. § 70.000,00
- ¢ l19-20-21-22-23-24-25-96-27-28 ¢ 29 i f 76.009,00
R F 35 16 ¢ .-50 RO .f..;‘.a ........... i 75. 000,00
-5 teraca o oL ST . A R
- g, lpPRACA T . I, ™ ‘, A S o
- 7T JRESERVA < ' . o
Y, o8 jia-15-16.17-18-19-20 21-22- 230 2. & / §0.000,00
P lapas-6780-10e S FERERTES foo@tS L ] 65.000,00
.5 fi12 613 -,,:\,;-f ..... 70.000,00
LEe Lt 25"*",i ..... ;Zz» vepeed 75.000,00
J .8 18-10-20-21-22-23- 24-25—26—2‘2 98 30 Tl ee-fos.f.. f 80.000,00
” L 2931 e 32 UL ISP AU T SR - 1 85.000,00
o 17383 ..o 2 - § 170.080,00
10 2-3—&—5—6—7-8—9—10 -19-14- 18 22-23 60.000,03
1-11213- 17-19-20-21- 24-28 29 «* | 85.000,00
. EiBe16 . S : . o ,,70 000,83
<1t 2—3-4-5-6-7-11 13- 14-1:; '19-20- 21-23-29 e 30 Lo g e 0 80,060 00
L ©o- E1-8-9- 10—12:17 -18- 22-23-% 23-26 e’ 271 T '65.000,00
= et 70.008,00
so1g, 56.000,00
R * 55.000,00
S 60.000,00
[P 85.000,60
) '60.000,00
e T : TESVPPE: . _ 65.000,00
14 PRA(;,A - {‘ PR *_;_‘ IR KU
15 [5-67-829 € 10 L. it it e 55.000,00
. 1-16-17 e 18 .........% ; " 60.000,00
Lo 2-3-4-12-13-14-15 e 19 .. 70.000,00
¥y q1 et 75.000,00
“ 16 JPRrRACA S
17 JPRAGCA - .
.18 }12-13-14-15-16-17 e, 18 . 50.000,00
- + }2-3-456-T ¢ 8 55.000,00
. Hlen £60.000,00
. j9e19 65.000,00
St 20 e 21 75.000,00
L Tho L 80.000,00
D19 - ji-2- 3-4-5-é-7-3-9-11-12 13-1¢- 15- 16—1”-18 e 1d" 60..000,00
- 420 85.000,00
SR b2 R 70.000,00
. 20" [2-3-4-5-6-7-8-0-10-11- 12- 13-14-1, ST Teveeio. U ssiooopo}
L7 119-20-21-22-23-24 e 25 C...o..il...... USSR '55.000,00




“JARDIM DO SOL?Y
.. TABELA DE PRECOS

Quadras PRECOS |
e £6.000,00
R 65.000,00
5 2l 50.000,00
CE 55.000,00
60.000,00
Rr 85.000,00,
.23 Ris- 19.20-21 22 23 24 25- 26—27-28 2’9 60.000,00
. 33 o COR- Oy 70.000,03.
R &4 80.000,00
;24 f14-15-16-17-18- 19 20»21‘22.23 e 24 55.000,80
| §2-3-45-6-T8-0-10 e 11 ... .‘;..:, 60.000,00
R s 65.000,00
o 70.900,00
25 55.000,00
Syt 60.000,6
L 75.000,00 |
R I, i’ 80.000,90
- 25 13-14- 15-16- 17- 13—19-20 é 21 55.000,00
%, fe3-45-6-1-8-0-10 ¢ 12 .- § 60.000,00
- ‘ g " f 65.000,00
> T : : ’ 't '70.000,00
. 2.3-45 -6—7—8-9-10—11 12-15 16 17-13-19-20 .. - ¥ 55.000,00
lardomslade 25 L lr Y . 4.55.000,00
1-13-14 €26 0.8 A ) 50.000,00
PRA{;,A . e : o i
RESERVA‘ (ESTADIO} _ :r“, AR L T
12-13-14-15-16-17-18 @ 18 .\ onitenseaiTonay i foyaite. § 50.000,00
$2-3-4-5-6.7-8 & 9 e eiefiaeia. e eimeeeineoeasengaaat § 55.000,60
: 1-10-11 e 29 . * ...... SO T ..} 60.000.00
31 - PRAQA_"\_’ IS ARV - B |
32~ §2-3-4-5-6-7-8-9-10- 11-15 10 i7- 13 19-20-21 ... weeene-- § 50.000,00
s j2223e2d .l.liel e e eeiieeseeeaatate. .. | 50.000,00
ORIz e I L S D eeeliiia Dol §60.000,90
_ 25 e e T R el 65.000,0°
B & ...... reteseaadlim Tl tyeeieenan 7500000
83 12-3-475-6.7-8- 9-12-13 14~ 13-15 17- 13 e 19 epeneeranesieai 50.009,00
s ji-l0-1le 20 Lol A aea i LA § 60,000,600
" 34, f2-3-45 —5-?-8«9—12——13_1“--1:) 16- 17-18 € 19 Ll s0.000,00
1-10-11820 .......... Al Tei g | 55.000,00
35  §14-15-16-17-18-19-20 e 21 ........0 75 ... 000 05 o .. § 50.000,80
2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-22 ¢ 23 e cessteeioadiioi ol ] 55.000,00
1-12-13 8 24 Lol e L. S e, §60.000,00
36 }2-3-4-5-6-7-8-0-10-13-14-15-16- 17-18-16-20 e 21 L 55.000,00
. 1-11-12 € 23 . .eveenaiinninn. , 60.000,60
37 {PRACA R ‘ o
38 12-3-4-5-6-7-8-9-12-13-14-16-16-17-18 € 19 ................ 55.000,00
B10-T1 €20 oo 60.006,09)
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SRR D : ‘ ,
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44 2.3—4-5-6-7-3- 10-11-1- 13 14- 15-19-20 23-44 e .0 ¢
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TElHe-1Te 18l 0 A
+r . k37 ¢ 38 -.;;,f,.~.".,-- .
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47
48 f2-3-4-5.6-78-0-10-13-14- 15—16-17 16-10-20 21 ............
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b

v
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1-12 e 25 L.l eia e i)
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10 12- “3 14 13-16 17 e 18 .

11-12-12-14-15-16 € 17 .oovveoilynnlnnnn, eetaieradeaaas
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......................

50.000,00

'65.000,00

1-10 e 11
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50.000,00
60.000,00
65.000,00

50.000,00
55.000,00
60.000,00
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"75.600,00
80.060,00

"".}t;
2Ty

50.090,00
55.000,00
80, 000,00
70. 000,05
50°.000,09
55.000,00
60.000,00 }
65.000,03 !
50.000,00
50.000,00
55.000,09
69.000,00"
0, ooo 03

50.600,00
'55.000,00

56.,000,00
55.000,00
60.000,00

o

50.000,00 }-
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50.000,00
55.000,00
£0.000,00

50.000,00
60.000,00
65.000,00
70.008,00

60.000,00

50.900,00
80.000,00
65.000,00
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v

DATAS

PREGOS

E 50.000,00
55.000,00
60.000,00
50.000,00
55.000,00
60.000,00_
‘g 65! 000, 00

- 1

¢ . Inieiad: ’ " Restante Prestagies Valsr
- Crg’50.000,00 :f Cr$ 5.000,00 | Cr$ 45.000,00 § - 60 - Cr$ 750,00
Cr$ 55. 000,00 “Cr$ 5.500,00 Cr$ 49.500,00 ,_:f 60 - . _Cr$ _ 825,00
Cr$ 60.000,00 § Cr$ 6. 000,00 § Cr$54.00000 § - 60 . Cr§ 900,00
Cr$’65.000,00" | Cr$ §.500,06 . § Cr$ 58.500,00 § .~ - 60 Cr$ . 975,00
_Cr$ 70.000,00 .§ Cr$,7.000, 00§ Cr$ 63.00000°f 80 ° < Cr$ 1.056,00
| Crg 75.000, 00§ Crg 7.500,60 - § Cr§ 67.500,00 £ g0, ! Cr$ 1.125,00

Cr$ 80. 00080

Or$ 800000

Cr$ 72. 000 90

Cr$ 1.200,00
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Qg’ ESTADO DO PARANA COMARCA DE LONDRINA

'3.5“‘1-‘4\351.150 DE “N’O'T'A's )

EDWY TAQUES ARAUJO -

TITULAR VITALICIO .
LIVRONSL.E Co CoL -

Fis. 13 a ll/g

1.0 TRASLADO

de Nosso Senhor Jesus Cristo de mil novecentos e sessenta e trés (1963 ), a0s onze - (11)e=e
dias do m@s de  NOVEMDI'Oe~a , mesta cidade de LONDRINA, do estado do PARANA, neste™
Cartério, por me haver sido esta distribuida, perante mim, 3,0 Tabelifo Int. ~.= e as teste-
1 munhas adiaute nomeadas e assinadas, compareceram partes entre sf justas e confratadas, a saber:s

De uma parte, como outorgante vendedora a COMPANHIA DE COLONIZ ga\ '
| E_DESENVOLVIMENTO RURAL "CODAI®, firma comercial com séde em S3b hON
Paulo, Cénital, e esecritdrio nesta cidade, 2o ato representada pgil

lo seu D}.retoz*-?res:r.dente LUCILIO DE . HELD; brasileira, casadoy lax
vrqdor, quz. ‘residente e dOEi" clllado, e e L L P

*,*,*.*.*,*,#.*.*,*.*.*.*. g Koo Hgdy *. L N *2*.%%.*.#, _$"-:’.<'>:‘=‘=E< !

— " ‘ ]
CARTORIO CANZIANI

"..-.-.-i"-.-.-.-.cv

- - -

‘o-o-tﬂuﬂoﬂo—.‘o~o—.-o s™a s ™g=e™ Tﬁ&ﬁé?ﬁﬁé&ﬁ

T ' - § Regiatros de !move!s.
mentos do 2.2 Listrito- da Comar-.

rina-Parana
***T,**x*#**ﬂ%**afade*ua?,é,g ***********”

SEYERD @'E YD CANZIAM

FV J\YU.F?!O

L 4
oy TRy TR T TR TR SNy TR T e gt g N g T T TR M e g ey g L W G ED g T W g g g ey g g - o—._'w

E, de oufro Iado, como outorgad o comprador , DAMIXO RODRIGUES s brasileiro, -
cssado, lavrador, residente em S3o Paulo, referida e dra agui de
”passa'gem; -"o-'o"'o'-.-'o""-c-é"g-"o"'o"i"‘3*0".-.-.-‘“c-.-o'o"o"t"o-o-o-o"o

- ~ - , n o - a e e

*_o *-.*'*c #O*.*O*O*.*o *;*o*o *"*o*o *c *o *.o' *.*1 *O*C *o *c *o *' *o *c *o *o*o *e

-.—,-.-.—.—.-.—.-,-.-‘-.-’.—.-.—.‘-»..—.-.—,-—.—.n.-.-.—._.-,—.-.-.—.—.m

pessoas conhecidas de mim, Tabeliﬁé, e das testemunbas, pelas préprias de"que tfato e dou fé.
E, perante as mesmas testemunhas, pelg outorgante vendedora me foi dito que, sendo senhor a3 e

| ’ -
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588,942 mZ., sem benfeitorias, situada na Gleba Jacutinga, desta A

= "'o-'.-o-o-c'.—o"c-oho-o-.-'c—.—o-o--"o‘o"o"'o-o"o-o-."o-o','o"o-.-o-o-q

e e e T AT AT T T e e T e e e g e e e~y

© emamgma=qem SO N0 62-882- » ¢ achando-se confratado: - comg * outorgad & compra-
* Chum milh3o, 'gquinhentos e oftenta e trés mil eruzcirdgimimem.=o—s

" € satisfeit 2 ', dando 20 comprador pleua ¢ geral quntacao. prometendo por si e seus suces-

. Pra aceitando-a pelo prego mencionado de_Cr$el4583,000400~( humt milhio ¢ quime

> impressos, De tudo dou fé. Em seguida foram-mé apresentados os seguites documentos:= 12)-

* Munieipal de Londrina, dando ao dra comprador quitagdo do pagemen-

legitima possuidor a , a justo titulo e absolutamente livre e desembaracado de quaisquer
dfividas e 8nus real, inclusive hipolecas, mesmo legals, de uma APfea de terras com

cada de Zrea maior do lote n2 343 desta cidade, dentro dos segui
tes limites e confrortagoes - Ao Norte~ Noroegte e Oeste com a A-
venida “G"; 4 4 Nordeste e Leste com a Avenida *i" e parie da Avenid
- da "G" respectivamente; 4o Sul com a faixa de domfnio da R.YV, PeS,
C", Fican fazendo parte integrante desta eseriturz o memorial dep
critivo e a planta da_area ora em venda assinada” por ambas as par

tes, -.-.-.Q.-.-.-. .-.-.-.s.-. .-'n.-.-.-.-.—.—.-.-.-. O™ g .,y

H B :
*0 *0 *. *0*.'*. *0*0 *O *0*0*. *0*0 *_o =?’0*0 *0 *0 *0 *o *. *0 *,o *0 *.o_*o *0_*0 *o *o *o *4

*********************************

® - - a™e N - -~ - ~ ~ -

- - - . . - . - - - - -~

,-'-".-.-.-.-'-.-'.—.-.-.-‘-.-0-.-0-0)-.-.-.-.-.-.-.-.-‘.-o-.-.-.-.-0-1
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*. .*. 4. *. *. '*. *.*0*. *. *. *0 *. *. *Q *O *' *0 *. *. *. *' *0 *Q *. *.*. *. *.*. *. *' *1

. - - v -

registrad 0 no Carlério do Registro de Iméveis dea Segundg comarca de Londrinz

dor » por bem desta escritura ¢ na melhor forma de direito, para lhe vender, como de fato
vendido tem, o imove 1 acima descrito |, pelo prego certo e ajustado de Cr$ olo "éi,OOO,@

AT AT I I T IS T e e T I e T e e g e, "), importancla e€ssa que, do Ol'ltotgado com-
prador confessa e declara j& haver recebudo em moeda corrente, pelo que se da por paga

sores, fazer b6a firme e valiosa essa mesma venda, obrigando-se em todo o tempo, como se obri-
g , a responder pela evicgdo de direito, pondo o outorgad O comprador a par e a salvo de
quaisquer dfividas futuras e transmihndo na pessoa del €, outorgad O comprador , todo
seu dominio, posse, direitos e ag%io na causa vendida, desde ja, por bem desta escritura e da clju-
sula CONSTITUTL - Pel o outorgad O ¢omprador  , perante as mesmas testemunhas, me foi dito
que, na verdade, se acha contratado com@ outorgante  vendedor a ssbre a presente com-

rhentog e oitentg e trés mil eruzeiroSe=e~emsmeme=smeme=eme=omo)
e esta escritura em seu inteiro tedr, tal qual se acha redigida, ficando ratificados todos os dizeres

Taldo de sisa n? li270, expedido 20s 8 do corrente pelsa Prefeitura

to de Cr$.15L.733,00 de impostos, dedudidos sdbre a importincia to
tal ge Cr$.l.583 000,060, por quanto o imdvel foi av’aliado para =

e AR h P A AL eesmen . - N
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CARTORIO CANZIANI =
REGISTROS DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

2.0 DISTRITO DA COMARCA DE LONDRINA - PARANA - BRASIL . -
SEVERO DE RUDIN CANZ!ANI

OFICIAL YITALICIO

JOANA VIEIRA

SUB-OFICIAL

———

Ph-iPTeRer Y

[

iil!

AVENIDA PARANA, 354
(EDIFICIO SALIM SAHAQ) g
SALAS, 10Q5/106:= Lo ANDAR - 7

.. FONE, 392
' GAIXJ&POSTAL 1123

B

AR fpn = nam et e ek wema e e e e e

 pag N 86 =

/AL,
__ﬁ_de_jzamm&éo das trensmissSes de_ imé'v_@ig,ﬂ i Ltranscritg -
hoje, sob . _.13@3&6._9 ~ a transmissio do imdvel seguintes=

DATA DO REGISTRO:= 3 de Janeiroc de 1.9623»

cmcrrr;scnxg’éo:- TLondrina ~ 22 Distritoe |

DENOMINACEO:~ G1€ba do Ribeirzo Jacnbingae

CARATERISTICOS E CORFRONTAGIES 3 =
Uma Zrea de terras medindo 588,912,400 metros gquadragm
dosy sem benfeitorias ysituada na sub-divisSo do lote n® 343 (tre-
zentos e guarenta e trés), da G1&ba do RibeirZo Jacutingay niste

Municipio ¢ Comarca 3= havida em maior porg¢fo conforme transcrig@o

n® 6¢889 diste Distrito , - dentro das seguintes divisas e confrony

tagBes ¢ =~ 40 Nbrte = Norofste e 0fste, com a Avenida ® G B 5 A

Nordeste e Ifsteycom a Avenida ¥P¥ e parte da Avenida ™G™,respecti-

vamente § a0 8fl, com a faixa de domfnio da 3;39-?;&6 s = Flecam

fazendo parte in‘cegrénte da eseritura o memorial descritivo e a

planta da area vendida % =~ OBS:~ CertidSo negativa n® 581/63, expe=

dida pelo Institudo de Aposentadoriz e PensBes dos Comercisrios ‘s =

Talfo de Sisa S€rie "A" , n? 4270,datado de 811463y pagon crosse

cr§15ls753400, na Prefeitunra Municipal désta cidadeem -

KOME DO ADQUIBRENIE e Snr, DAMIZO RODBZGUES sbrasileireycasadogla~

vradoryresidente,em S50 Panlo e -

IOME DA TRQESEI”’-'ETEg- COMPANHIA DE COLONIZACEO E DESENVOLVIMERTO

RURAL "CODAL™ 4 firma comercialscom séde em S50 Paulo~Capitaly

e ag§n<:1a em Faringa',d/"sta&o, no 4to representada por son Dis
reftor = Presidente snre Lucilio de Beld§ brasileiroy casado g
residente e domiciliado nfsta cidadce=

TITULO DE TRLNSMISSXOs=. Venda e comprae

FORMA E DATA DO TITULO § = Escritura pﬁblica de venda e compra lavrpe

da nas notas do 32 Tabelifio désta cidade,.dre. Bdwy Tagues Araue
Jo y no livro n? 81/N 4 flse n? 13 a 1l ve,dia 11 de Fovembro |
de 1i963 ;

VALOR DO CORTRATO g = cr$10583.000,00 (hom milhZo guinhentos e oiteh-

ta e tres mil crozelros)e =

Talio N._2317 = __

Certifico que no livro-

(ségue no verso)
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do Distribuidor Phblico da Comrcas LB)- 4 negetivs do 1 mévE T as
‘peries a aprese—ntarg_o por ocasié'o desta, digo, por ocasiszo do;

-y

tro desta na circunscricio competente; 52)- S8los Estaduais de 19
lhas e os de Aposentadoria dos Servenmtuério s da Justiga, todos co-
‘1ados ¢ intilizados no fécho desta; 62)~ Certidjo Hegatlva néEgy /43
do Instituto de- Aposentadoria e Pensoés dos Comer01arlos.- E por se
| acharem assim contratados, me pediram lhes fizesse a presente escrj
tura que, sendo-lhes 1lida em voz alta acelfaram, outorgaram e assis
| nam-na com ‘as téstemunhas a tudo presentes ¢ gue siot- DORACY MACHA-
DO e CELSQ DG ROSSIO TELES DA SIIVA, brasileiros, maiores, capazeg,
meus’ conhecidos e aqui residentes.- Eu, LINCOLN SANTOS DE ARAUJC ,
32 Tabelizo Interino, a escrevi e subsgrevoe- Londring, 11 de noven
: DAIIZ0 RODRIGUES .- DORACY MA

SIFFELES DA/% Ae~ ( devidamente selada) Ni- ‘
|

|

|
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,;L?Z/gféf )¢ _ROSST =
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D 1.4;;!’1 14y ﬂ FEA Si/ida. Copfere com o oripinal, Eu

ot A Eu,
L‘fé!‘ﬂiﬁg 1,/-/111; frﬂ/ NET TabeliZo Tnterimo que £iz

. 1¥ X e ks
TPl
K .‘% efzr o presente trgsiados © con_feri, achegi ‘conforme, de,
ub ' ' ; 7 blico e 1;3,50‘-.‘ - r"“OO"'. '-'0-'.0—‘0 —.=u —ef

I
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Prefeitura do Municipio de Lendring

Eutude de Parand
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DECBETO Ne 285l . i
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O PREFEITO DO IUNICIPIO PE IO BIEINA,

OSTADO DO PARANA, no sso de suas ==
airibuicBos e na conformidade do dis
posie nas.Leis Fonieipais nts 133/51

e 1089766,

DECRETA

-
Co,

Ficas: aceitos ¢ egtregucs ao. %raﬁsare gabizce nes -
F

termos da legislagio vzgeﬁieg.pgsisgrg curgs sberies

enr terrenos de propricdade de Paulo Giacheito “c?rgn

v T PP Ry ok
gucs e Jose Giacheito Rodrigucs, econstanie de paric-
do fete n? 343, da Gicba Jacutinca, disie ¥unz*x?§é
< . .

Iote&ﬁe 2to denominade T Jardim do Soi”, partes B, &

F I &

o

, < it areas ia foram doad ao I’
B§ E ujos Icitos e are ia foram les ao !}

. 4

- e e
ﬁac pze de Londrina,; por escriiura publlica.lavrada

LI

-

” * . ' -
as Noias do 2% Tabelicnalo de Londrina «Dr’. Décie Si

<!i

iro de Emovcis; Titulos e Docuricntos do 22 Dise

s
o dcsia Comarca de Londrinsg’

Os logradouros a que sc refere o artigo 12 dBsie De=
¢reto, compreendem-se deniro das cinco titinas pope-
gges arruadas do foicarenio, cujos projetos foram o=
provades pos iernes da aludida Lei n®? 1089, de 12 de
nuio de 1,966, por despacho exarado uo reguerinento-
protocolado sob nt 813@/64;.em.7 de iunho de 1966, =
grguivados nresta Prefeituray e s&¢ discriminadarente:

1) " Parte BS | : -

T a) Rua 14 -Faiza de 19,00 meiros e largura, =
izmxcaaa a0 aoric comt as guadres 6 ¢ 14 ¢ -
ao sul com a faixa da ROV.PL.ELC,

) Rua 15 = Constiiunida por uma faixa de 18,00-
rmeiros de largura, comecando no alighancatlo

Fpreéiai norte da ria 14 e terminande no ci=-

7 xo da rua 17-A
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C= Puq i15<A- ‘"ixa e 9356 eiross ée farpura comegando
1o . g iiahamento predial nogsice da rﬁa,iﬁ ¢ terminsude

- no alinhemento predici sal da rea 17, .
P= Rua 17=~.Constitui uida por uma faiza do §saﬁ rictros de

fargura; comecando noc alinbarents oredial norie da =
rua 14 ¢ terminande ne alinhanento oredicl sul da . -
rua 17=A; ocutra faiza de 19,00 meiros de largura coe
wmecando no alinhamenie predial norie da rus I7-A.e =
-terninande no eixe da rua iB=4; outra faixa de 9,50=
metros de largura, comecando.no eixo <da rua I85-A ¢ -
ternminando no cixne .da raa 4275 .
E-Rug I5«B-Faiza de 19,00 meires da largura, comegando
¢ alinbancnto predial aorte da ria 17 e terminande-
no alialianento predial sul da rua 185 . '

F= Bua= i5=C~Faixa de 19,00 meiros de fargura,
de no alimhamento predial norite ds rua 18 2 termisman
do no alinhan-pio nrediagl sul da rua 19-4

G= Rua 17-A~ Faixa de 19,00 meiros, cbnecando no alinha
meate predial porie da vua 15 ¢ terﬂiﬂaﬁés‘ﬁo eixo -

- da rua 19=A . L - ' . a

E- Roa 18- Feiza de 19,00 metros de largura, coszgando
no alinhamenis predial aorie da rua 1?=A e termina
do no aiifkaﬂeqte nredial sul da rua 42%. )

I- Rua 19~ Faiza de 19,80 meires de largura, comecando=
no alinhsmente areéial norte da rua 19-A ¢ icermipan-
do no.eixo da vua 22 o . _

J= Rua 19=4A-Faiza de i?,é& metros de larguras comogando
no alinharicnio predial norte da rua 17-A.e terainane
~do no  alishatcnto.predial sul da rua 2725

K= Rua 22« Faizas de 9,50 meireos de largura, coze gando -
no alishamcnio prediaf sul da rua.il e terminendo no

=

alinhamento predial sul da rus 427,

L~ Rua 42« Faixa de 9,50 meiros de largura, csnecaaée =
no e¢ixo da rua 22 ¢ térmisando aos alinhamenio preaza
al norte da rua 17%
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- ) ) % ) - EH -
= Vieclia 27 = Coreccainia vua 15 e fermira na rua 17, en

-~

~ire as .quadras 6 & 13%,. o _ L
N~ Viclas S/it=Faiza de 3,00 netres de largura, come==
cande ua #nza 14 e fterminando na sua 15, caire a cua

Era 34;

ey 9?
2) Parie € . :
hjeRua 1G= Faixa de 19,00 metros de larpura, come=-
cande po alinkamenio predial sul da rua 22 ¢ iernmi

ELEQG 1o eino da rua 415 S .
Dw Pve 1% Faixa de 9,a0 reiros de 3ar@ﬁra5 coz e canclo=
1o eixe da rua s/al.¢ terminands uo eixc. ds rua 22-

e cutra faix a de 19,00 motros de largura, comegande
no eixo da rua 22 e itercinendo ne alinbhanenio prodi
al sul da rua 235 .

C- Dua 22= Paina dc Q,JG»mezres de ia
no alinharcenie _predigl oesic da reao
‘1o cixo da ria 42 e outra faiza de 19,60 meiros de
fargura comecando vo eino da rva 4
elinhamenic predial. leste da rua .4

De Rua 23= Faixa de 19,00 metres de I

" ne alinharesnte predial oeste dn Avenida F e ferpiee
nando no alipi aﬂﬁaée predial fesie da rua:411
3

E= 12 <18 224"1“‘:.‘

na de E},%G metres de largura, comegando

ne slinhamento predial norie da rua 22 ¢ terninaadc
2o alinbauenic prCQlal sul da rua 23% .

[= Rua 234= Faixs de 19,00 seiros de largura; compgan=
dp no alimliarenie predizl norte da rea 23 e termie~
rando no alinhamenis predial sul de Avenida G,

G- Rua Aie Faiza de 9,0G metres de largura comecando -
no alinhamenio prediaf norte da rua 16 ¢ terminando
1206- afinhanc 321 sul da Avernida Go

f= Riun 42~ Faiza de 9,50 metros de larpure comecands =

: ‘ da reg 22 e terminande -
na éi?zsa £531*t com a paric E.
ta reos de Iargure, cemegeﬁ;
é¢o no alin

(3 Y
A 5

fiamentic predial sul da Avenida F ¢ termi
nando no alinhanmento

redial norte da rua 195

3
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33}'Parte D" _ E L
—— o

A

U —

Vzeia 40~ Comega nmy rua 22 ¢ termima ma riza 23; eatre
&5 gu naGras. 95 e 2?0 ‘ ‘ -

« Viels 40A- Ceonmcga na rua .23 e ternipa na Avcﬂzaa G; =

enire as Uiahf“s 24 ¢ 26,

Viela 41=- Comeca ng rua 22 % termina as rua 23; enire
as quadras 38 ¢ A _ : i
Vicla 41A- Comeca na rua. 23 e termina na Avenidg G; =
caire as guadras 39 e 40, o .

- ' . .- « - .

Avenida Ee Faixa de 32 meiros de largura, comegando -

a6 cixo das ruas 16 e 28 ¢ terminondo uo alishameanio-
pradial sul da ~Avenida G ' - .
Rua 16= Faixa de 9,50 meiros de le rouray comegando -ne

,alinhaomento predial sul da vua 41 e iterminande 50 @=-

aiinhancato predial da Avenida E%

Rug 24« Constituida por wna faixa de 10,00 sicirss de
fargura, ceregande ne alinharmente predial sul da Ave
2ids E e terminande no alinhamenteo do meio fio norie-

da rua 403 ouira faixa de 9,50 smmetrvos de larcura, c¢o=

‘pegando no alisnhemcnto do rcie fio morte da rua 40 e

terminando no eixc da rua 275 e ouira faixa de 19,00-
metiros de la?pdfag comecande no eixo da rua 27 e.ter=
minando no alishamento predisl norie da rua  33%

D= Rua Zéﬂﬁﬂfaxxa de 19,30 meitros de largura, comegando-

I:
L.

2o alinheriento predial norte da rua 24.e fermzﬁ“ﬁae-
ne alinhamenio prediasl sul da Avenida G..
Qe 26G=A= Constituvida por umia fazxa de 9,50 meiros de
larsura, coniecando no eixo da rua 27 e.terminando no=-
cizo da.vicla 34«A ¢ outra faixa de £9,00 metros do =
larcvra, comecando no eixo da viela 34=A e ierminando
20 aE;a-aﬁeneo precdial sul da rua 24, - .
Eﬁa 27- Prniza de 9,50 netroes de largura, coregando no
cdial norite da rua 2§ e termimandoe ‘'no
. edigl sul da rua 245 : -
Rua Z8~ Faizma dc 9,50 ﬁe%ros de largura, cocecando 1o
slinhanento predial sul da Avenida E ¢ ferminande =no
alinhamenio norie do ﬂeio fio da rua 40,
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E«

e cutra faiza de 12,00 moiros de ia«warué conccands

-ézviqa com a parie C e

Prefeitura do Municipio de PLondring

ns

Rus 38~ Faizma de 9,50 metres de larsura, cencgende no

cizo da viela 34-A ¢ icrminande ne a2lighamenio predi-
al sul da avesnida G » .

Tua 4%i- Taixa de 9,50 meires de larcuvra, cerecands no
eizo da rua 16 e.terminando no alinharento precdial -

sl da Avenida G¢ - .- : .

“Viela 34=A- Ietlade é viela; comecande na ruz 26 ¢ =

terminaade na rua 386 ' .
Vicila 38« Comeca na Avcyzoa E e iternina na rua 40, ea
Vicla 38-A- Comec¢a na Avenida E e iﬁrszaa na rua 4iz=
eptre as quadras 36 e 427,

Yiela AZe Comega na Avenida G e termina na rua 24, en
%re as qaaawus aE e Sze #

‘ire as ocuadras S8 e'43° - \ .

Rua 14-Faiza de £9, GG metros de farpura, comcgande na
divisa com a parice. B ¢ ierminande no eizo da rug 38=A
Rua 15~ Falxa de 9,80 meiros de larpura, coaegondo no
eixe da vieia S/N2, e iterziinonds ho eixo da rug 1§

<

54

no cizoe da rua IB4 ¢ torninande ge slipharento predi

-

al norte da avenida E% S

Rua 1BA= Foixa de 9,50 meiros de larpuras ¢ c

no afinbancert o predial norte da rua il ¢ ferminando-
.
-~

noe alinbamenio predial s
e 16~ Faixa de 9,50 mct

<4

L 7

neio £io morie da rus 405 ' - .
Rua 17= Faixa de 9,50 metros de iﬂfgura, come cande ne
eixo da rya 1BA e ferminando mo alinhemenito predial -
da rua 42% . - . .
Rua 38- Faiza de 19,00 neiros de largura, cemeCasdo -
nt e¢ixe da rua 3
al sul da rua 48, -
3 d
er

Y-GS tezhinan 0 no alinhomento predie

Rua 384~ Faixa de 9,50 metros de largurg, comegando =
no alinhamenio predial norie da sua 14 e ierminande =

no alinhamento predial sul da rua 38%

A
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H = Pua 4& Faixa de 19,00 meiros, comecande na divisa -
'  al \ rodicl

- cort a parfte F e.lerninando no alinkarcernio predia -
s#oric dg srug 38, - ™ . .
B . ad

I« Rua <2~ Faixa de 9,00 meires de farfire, cometando =ma
¢ o rug I7 e

divisa com g parte.C ¢ termunandeo nc eix
outra faiza cocm 19,080 gieircs de largure, comecavde no
cine da rua 17 ¢ forninands ne ciiphemenie predial =
neriec da Avemida ES .

J = Rua Q{n-ﬂ Faoiza de 19,00 meircs dc lorpuray comegoudo
ne slinhamento predial nerte da rua 14 ¢ ferrinands =
ne alinbascnte predisl da Avenida E, e cnire as giine

<

éras 15 e 16 e sulra feiza de 19,00 moiros de lar
comccando no alinhanente predial da Avenida E e ters
nands no alinhamento yre tai noriec da rua 14, enlre
as qguadras 17 ¢ 325
K » Avenida E= Faixa de 32 meirgs de  larcura, excluldes-
os canteires ceairais, cosmecande o6 eize da rma 16 e
termipando ns alianh howcnto oredial porle da srua i45
Viels 30=A< Falza de 6,989 wmeiros de Jer;ura, comcgane
do pa ruz 40.¢ ferminando na Aveaida T calre as T

f
3

S
.= Viela

A = Rua 4~ Faina de 19,00 moires de larzure, comegaxzdo -
N6 eixe da rua 38=A ¢ iterminando no. alinhomento predi
al dz quadea 56 ¢ & Avenida G, N

B = Rua 24~ Faixa de 9,50 meiros de larpura, comecando no

»

alinhanento predial noric da rua. 27 ¢ fterminands ne
alinhamento predial sul da rua 40% : .

C = Rua 26~ Faiza de 19,00 meirss de larpurs, ccmegande =

a¢ alinhamenlo predial 8af da rua 40 ¢ terminando no-

eixo_éa srua 273 ocuira faixa de 9,580 peiros de lavgura

cone ¢ando po eixo da rua 27 ¢ terminando 0o eixo da -

viela 34-A%

PML 1A
15.000 - 7/65
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Rua 27~ Faixa de 9,50 re%rac“ﬁéﬂiéj;afkﬁ comegande no

- eiinfamento predial norte da rua 26 e %ermzp@n 4o 80 =
“eixo da rua 249 ' -

Rua 38« Faixa de 19,00 meires de largrra, cemeczndo -
no cixo da rua 38-4 e terminande no eizo 4o vicla ==
34eA3 cu%fa faixa de 9,50 meiros de largura comecando

06 eixo da viela 34-A ¢ iterminandg no ealiphamenic -

predial da quadra 56 ¢ a Avenida G% o .

Rua 38«A= Faixa de 9,50 meires de largure, comecando

9

20 alinhamente predial norte da rua J4 ¢ lerminando-

no alinhamenio nredial sul da rua 3%, . -

Ria 39 Faixa de 15,00 neirss de fargura, cornegands =
o alinhamento predial norie da rua 14 ¢ lerminande -
dial sul da rua 38; cnire as guale

&3

ne aliphameptes pre
dras 46 e 48, . oo T e T
Rua 39<A- Faixa de 10,00 meiros de Jargura, comecando
no glinkasmeznto predial norte da rup 38 ¢ ierminande
ne aliphamepto proedinl sul da rua 26, enirc as quae
dras 45 e 49, . , - . i

Rua 40~ Paiza de 139,00 mefres de fargura, comecando -
na divisa com s._parte E e a quad?aysi e termivando ne

eixo da rua 24% . . - -
Rus S/N2= faiza de 19,00 mciros de larguvaj coregaﬁce

" po alinhamento predial nerte da rua 14 ¢ tfernimandd =

no alinhamen}o predial sul da rua 38, enire as qua==-
dras 55 ¢ 56 . . we e,

Viela 30~ Faixa de 6,00 meiros de largura, comcgando-

ne alinhamernio predial norie da rus 38 e terminande -
no alinharmenio predial sul da rua 49s:éﬁ%re as gua- /
éras 31 e 34% | - ”

Viela 32~ Faixa de 6,%3 meircs de largura, comecando-

no_aiinh&gen%e 9 al iorte da rua 14 ¢ icerminande =
120 alinhamento 5 al sul &a rua 38, eaire os qua=- /
dres 33 e 46%, . . ’ ) i

Viela 32=A- Faixa de- 6s99 rietros de larpura, comegas;
do no aliphsmenie predial norie da rua 38 ¢ terminan=
do no slinhamenio prediaf suf da tea 26: enire as -
quadras 34 e 45 % ' |
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N « Viela 34~ Faiza ée_s;s 3 & larcuras comecando-
mo alinbomento predial nerte da rua 14 e terminando =
20 a%iﬁﬁaqeais @re&iai_ iz rus 38, entre as cuas=~ /
deas 48 e 5 ' T - . - .

O « Vicla 24=pe- f&ﬁ”& e 3,00 meiros de larf Ura, €518 §hfle
do no al ¢ yredial nmorie cJa reva 38 ¢ ferminan
do ne alinhsmeants predial sul da rua 264 enire a =
guadra 49 e a:parie DV -

T - . -

Ari, 3% = SZo declarades eézizcavczs ¢s lotes sch nt =¢_1 & 4§-
' da.quadra 105 12 31 -da. cuadra %EQ 't a 30 da quadra. -
£2,.1 a 20 da guadra 13, 1 a 25 da quadra 20, 1 a Z5=
Ped, 12=4, fz~3;’zz;c;‘eg guadra 21 partc B} 3 1 a
33.da gquadrs 23, 1 a 2B.da quadra 24, 1 a 19.da giadra
255 1a 24 Ga cuadsra 26, § a 26 da guadra 27, 1 & 20=
“da yuadra 385 1 g 24 da quadra 39, 1 2 23 da qaaisa -

40.( parte €) 5 1 2 24 éda quadra
g 19 do guadre 43,

36, 1 5 25 da gradra 42, 1 iz 2i-
da cuadra Bi; I & 18 da cusdra 52, ! ¢ 2! dz quadra-
53, 1 e 18 da guadra B4 { parte D) ;1 a 21 da guza /
dra 15, L a 23 da quadra 18, ! a 20 da qradre 19, 1 a
$6 da guadra 30, 1 a 27 da quadra 32° ( parte E}; -

i a2 20 da guadra 33; 1 a 20 da guadra 34; L a 36 ¢z =
quadra 44, 1 a 16 da quadra 45, 1 a 22 éa gradra 4G4«
1 a 22 da quadra 48, 1 a 20 da cuadra 49, 1 a 22°da =
quadra 55 € 1 2 8 da quadra.56 ( atte F), cue ficam~
ongsdos ma categoria RLIVF. ( ertige 9% da Lei 133/
55)% B - '

Art, 42 - Esie Pecretn cnitrara em vigor na deta de sug publie

= ]
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- O
caglioy revogadas as isposigles emt conirariol

EDIFICIO DA PREFEITURA.DT IUNICIPIO DR
de ecutubbe de 1,965% )
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E. DivisZo de T.n*n-ameg'tcs
Tm, 05/ 8/ 7,3 7 2

’Z/ ,’V( /)~———
/i@#]}:_elﬂf’. A.rq_g f“"
’””Enc,Jﬁ'a Distribuicdc

/

b subdivisac das quadras 29, 284 e 29-B do Jardiz 4o Sol, foi aprovadz pels processs 3526/78 sob

L3

p? 353 datzda de 15,70, Ressa ocasiao foram exigides os seguinies serviges?

= Terpaplenages

- qua%a 2 uyiai fas)
wgﬁﬂiﬁsiiﬂ_ﬁnﬁ_35ﬁ§2§£~~-'

o Abastonimentn ds Saua
= Pavigentacan rudizentar
« Rada do snergia slotrics

Foi exigido tacben a doagze de 199,26 82 de areas publicas fart.35 1ef 133)

Conforme pudenos vsrificar no Jocal, falla sop exsculados oe servicss de meins-fios, galerias plge

vials e pavisentagao das ruas {rudimentar) , visto qus ololeasendn que envolve 25 guadras e quege

tao na0 possue esses servigos , exggto na parte que foi executads pela Prefeifura, nodera o Toteae

dor recolher na lesouraria da Prefeiturs a impartagcia corpgspondenie.

- Pela presente solicifagan ¢ loteader solicits dispensa ds servicos falisntes, Soliciiases o parscer

da Procuradoria Judicial,

L em———

78, 003 o Gzlica Lider Lz, o Londiin @ 0000 o 08/75 FID - FOLHA D WRMIFORMACOES - NESRACHOS
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Exmo, Sr, Prefeito do Municipio’

E e LD c y *

ciante, residente e domicilizdo na cidade de Szo Paulo, por seu
procurador abaixo assinado, José Giordano, brasileiro, casado,/
funcionérié publico municipal, residente ejdé&iciliado nesta ci
dade, nos termos do mandaZko tomado &s fls. 99 do 1ivro 673, do
3¢ Tabelionate da Capital de S3o Paﬁlo, vem mui respeitosamente
expor e afinagl solicitar o que segue:

I -~ O peticionario tomou conhecimento em 28
de abril de 1.969,que as quadras de nos. 29,29-4 e 29-B que re-

sultaram da sub-divisao da quadra n? 29 do Jardim do Sol, de sua

b

responsabilidade, nao estava ainda regularvizada Jjunto & Prefeitn
ra, mesmo havendo; o regquerente, pago em 1364 um engenheiro para

gue fizesse a nescessiria aprovagao.

IT - Apbs emte conhecimento, e Eomo todas as
datas Jj& estavam alienaﬁés para terceiros, procurou regularizar

. a situacho. Em data de 28 de abril de 1969 enviou requerimentoc /
ac entzo Prefeito Dr, Dalton_?onseca Paranaguéd, gue autorizou 2
Secretaria de Urbanismé Obras e ViagZoc a regularizagio da area /

guestionada,

ITII -Foram feitas as plantas e foi aprovada a

sub—divis3o. Pelo reguerimento n? 7007/70 foi solicitada a ACEI-

PACE0 do loteamento, entretanto ndo foi dada a decisZo final em

virtude do processo ficar retido ns SUOV, porguanto o loteanents’

‘"d;_ef:‘ jI:Qnr}rs'.‘na.‘,‘ T e //é C oL
terotor p N ] . . .
ey SR




contava com agua e luz faltando meiorfio7*gzréria”3é agua pluvial
3
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¢ calc¢amento rudimentar,
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IV - Os iméveis em aprégo foram vendidos em 1964
e o peticionédrioc teve interesse enm regulérizér a situacgzo paré que
fossem concedidas as escrituras para os atuais proprietirios e es-
tes tivessem seu imovel acertado. Contando com a ajuda do entdo Preg
felto Municipel, conseguiu em 1970 regu 1arlzar a area, entretanito
agora foi constatado que o processo de aceitacfo nio teve seu des-
pacho exarado pois, ficou sendo aguardada aquelas benfeitorias.

| Entretanto, Sr. Prefeito, em todo o loteamento

Jardim do Sol nao f&i colocado ¢ meio fio; galeria de agua pluvial
e calcamento rudimentar, nfo sendo possivel portanto que tal exighn
cig seja feita afenas naguelas tres guadras. | |

Acrefditando no alto espirito de compreensizo de
que V. Excia. € dotado, vem solicitar a dispensa da exigéncié éra
imposta, e que seja regularizada a aceitacio da quadras 29,29~A e
29-.B do Jdardim do Sol, beneficiandc assim as 59 familias gque alil

possuemr o seu imovel em bairro modesto.
Hestes Termos

P.E. Deferimento

Lonérina, 26 de jubho de 1973




RELATORIG SOBRE 0 JARDIN DO SOL-

Sr ﬂu‘eior :

--------------

te caso foram extraviadas,

% . 0 Toteamento Jardim do SoI foi .nicxaéo pela firma Santa Pau!a HsIhora;..eri’eS SA que ea 2?.«,58‘ pelo pmcessu 358&

—% ebieve d;retﬂzes para lotear ab Segas A do referido '!oteaaento, cox oza area de 9’1.381 548 n2 foraﬁ exrg} dos -
3 todos os servigos, e _,Qein.aan»eniagao asia]i:ca. v . - . . v
i / ]L - s du‘etm zas de u=a area de 313,780,9% foram fornecidas pelo processe 5543!59- gsse prccessa foi ex’cravxada .

"; Para assa area foras evmidcs os messes services gus para a Segao 4 ¢ mais R5ds de Energia Eletrica, ,

- s = & aprovagao da Secas A, deu-se pele processo 6314/59, das demais Segaes nada consta sobrs a aprovag&‘o, supenos

/_i que as Beszas 520 foraa aprovadas, fesdo ez vista que os propri gtarios nas obedﬂceraa as diretrizes fai'tiééidas.

e

‘_.H—-O——.———*-“A
- Pelo processs 74&2/59 08 greprxei‘:aries caneenuz rag & perauta éas serv;;ns de ca?er;as ¢ geiosefios por rede de

energxa e'lo’cmca, soments para 2 Sagao 4, nas denzis Segees pema’;ecea E: ex:gencia de tedas es serwgos.

§
| /:1 - Peio processo T443/59 os propmei:artos ;ea’cas conseguzr 2 diginui gas da area a ser doada na Segac A para 7% da
A

arez iateada, nao consegmnﬂc ¢ requerente desistiu e 0 processo foi arqmvada. . -
- Em 1950 pele processs 4398 as prepr:etamos se'hm'tas o cancelazenio éa.. dwetmzes, 020 0 cansegmsdo pedan ¢
arquivanento do processos, \ ' T

- Ez 27/5180 pelo processo 4367 es prapmeiarios solicitan diretrizes para usa apea de 97, 995,39 82 - tendo sido

nagada por falta ds regaiarizagao das demais areas o oropri stario sa?}cziau ) arquwamenié. ,

- Em 18/3/61 & solicitada a %rans‘fér‘-'énbia de propriedade da Santa Paula Belhorasentos $A para es séahgres Daniag

LR
............. e s e wm s -

Rodriguss o Dangel Gonga'ivas,apraceﬂsa aan canc’!tﬂ da. . - LIRS

ac .a

= Pelo processe ?37 de 5/1/63 o 'Sry: Daniel Gcnga]ves solicitou o e*zguadmaenio na lei 762, o processo nas foi come
¢luids”, mas, recebes parecer fa'mratre] de DJ, - 2

- Existes variss outros processos ape deixamos de citar por ackarmes da pouco interessgd

_Em 6/8/64 pelo processe 8130 ¢ aceito o Toteamento JARDIE DO SOL- O déspasiio .zia Prefeito e baseads aa lei 1089 = ]
que The cénfsre‘goderes parz a aveitaggo de loteazentos iz;reg::'!ares, pema’aﬁecerdé 1 prapriatéries responsaveis

e ._par qualquer prejuizo causado a0 m.zrncipw per emgeama de Iegts}agoss, comprazissos ou contrates. Foi lavrado

] decm*t\aﬁﬁ 66 & constatada a aﬂaﬂl?WMi dade,

- Posterioraente os propifetarios d3o entraada es mais processos, os quais nas sao cancluidosy -

e

.- ResuEg :
A .
E . :’_- Souente a Segae A do Ja:‘dm da Sol foi exccutada de acords com a aprovagae destz Prefeiifura o seus servigos
: zv:tznclm dos de acordo com as diretiizes fornsci dasg As deszis Secoes nunca Foram aprovadas, porem os ser¥iges -

~ . \xecu’:aces 30 6 exw;dos para os loteamenios populares, podendo ser considerados sati sfator‘ms, tondo ea vis

oy 1
& que a area staguela ocasiao, poderia ser snquadrada coms popular; o pmprm DJ da Prefei turz opinou favorae

, oA e R
- Mzente, i ' . ,

- iA falta sais grave que enco;*iraaas ¢ coa re?agas a doagao de araas, ?eiamfam:gae do entao Biretor do DPU

- ’__',_Epracesse 8130 de 6/8/6% faltaz para seree doadas»’iﬁ.&i?,ﬁs p2, entretanis, recaleulando a ara; a ser doada

— - \gaass a0s seguintes numeros: -

. —i/ A



continuagao

frea total loteada, inclusive 28.598,34 52 que os p*oanatarios do Jardia do Sol 2legaa periencer 20 Sr-'Adeling

Boralli ......................-................................................ 5" 9 219,93
firss a ser 0288 ( 111 ) cencescccsossnassessnsesssureonsarassereasasssoroserocses " §3,720,79
krea efotivasente doada - ............’................-"............................ 6,198,53
frea faltante ...................................'..'.............-............‘..... 1?.522,16

Obs, K20 descontanos do todo 2 area de 20,5%8,3% €2 que oS proprieta;rios do loteasento alegan pertencer Lo Sty =
Adelino Boralld, pelos seguintes motivos: |

1- Hao fol reconhacida pela Prefeitura essz subdivisao. o _

2~ Sendo 2 area agnor que 30,000 22 ¢ ostands fseata de doagan do ireas de pragas, nao pode ser descortada  da

parte maice pera efeito de dag;ao‘.v
couctusio s
De 2cordo com oS arﬂgoé. 32 da lei 1089 ¢ 3%% ¢ 352 da Tei 133, ‘deverao oS proprieia'rios do loteasento JARDIK »

0o SBL, ressarcir ¢ nm!clpio da area d¢ 17,522,716 =2 que devoriaa ter sido doados, padende 3 Prefeitura de a-

cordo cox o art, 4%, da Yei 1039, raceber como pagamenio q.aaisque.* beas ou valores, mediante prev:a avaliagao .

Londrina, & de sargs de 1969

\'& N

‘Chefe d2 Dive ! yf Loteamentos « DPU
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u4; . 1LY Y 3. 925 DE 23 DE DEERHERD DE 1586,

SGMULA:~ Cria a Zona Central EsPecial constituida por imbvais
situados ao lcongo do antigo leito ‘errov‘ ario; e &2 ou-

trag providéncizs.

A cﬁ:&&a mﬁzc PAL DE LOKDRINA, ES’:’.’?m{} o0

pz«.zznaﬁ, Ducazﬂoa "U, PR_:,F'EZTO m UNICE-
- PpIO, SANCIONG A SBGUINTE L

LEZX =

- Axt. 3? - Ficam ‘zoneados. na c&tegcria aCB-? « Zona Cen-
tral Especial Tm - ora criada, os lotes de terr

reen&iﬁos no
perimetro abaixo éescrite.

<

. &vea Cumgreerdlﬁa 3310 Pa iﬁ tro definido :pe;as ruas
Pernambuco, B,ngadin Constant, an;da\ﬁﬁ\ue de Caxiag e Rua Acre.

s&construgce ne"ta 20

deverao obada-
1 A

o

} da Erea livfﬁ,‘

dag de ordem ggral:

25

-~ Taza de oéupa¢§$\§5x15a=&a.1§9 {cem por cen

para o pavimento t8rreo e sobre

coty mais alta, e 50% (cingﬁent&\pcr cento} para os demais pavi-

pja, contados. a partir da via da

mentosy

frente de 85, =y com axcagae da sahreloja-

%ffég/ﬁﬁgggos de S QB B, Dara os savim,n tos acima da

}? rréicianié_ e anrovefiamenta zaxime iﬂual a 6 69, n&o havendo

— Recuo &
-~ Recuos 1=
sobreloja;

-

“'beneficie do auzén*o por reéugao ﬁé paxa &a ocupacic ou por irea

ao tarreno su:erio* a ga zana.

§ 2? - 05 ﬁa?i:&ﬂtﬁﬁ t»:res -] sohre ja,' %itéﬁés as tes~
tadas, S30 ch*iqatcziag 2 d u*o c@:srci&l ' U

e

§ 39 - Serd obriga*o 12 execuclo de galeria coberta
com frente para as ruas Eﬂﬁj&miﬁ Constant ¢ Acre, bem csmo para o
calcadic interno. A galeris a ser executada no recyo'uss 5,00 m
deverd obedecar 32 normas 4@ construcio a serem fixadas pe: Dacre~

_éa'éc Ixe “ut vs. 1 .3 ;/j%;Z/f’i



Lei n? 3.528/3% R . ~£is.02~
v4%° - B 49 - Rs censtfurges dzstina das a fi s Dﬁblfcos terzo

suaz caracteristicas definidas pelo Ex L*ivo, nao estando sujei-
tas Zs normas do zoneamento. RN

. '§ 53¢ - Bsta zona deverd obedecer o tracado urbanistice

fixado em planta anexa.

§ 69 - Os lotes ja éxistaﬁtes, com dimensSes inferiores
as,fixﬂaas nc § 12, obed ecerao en area, fr nte 2 recuos laterais,
as exagencias do zsneamento Zgn?. 1_,‘ : :

'Art. 29 - Picam zcnﬂa&as na ﬂategaria ZC*?, as quadras

_8? e 93 da QLan*a da area centrai &a ciaade de Lonerﬁag

-

- Art, 39 - Fi-am zapeaﬁos na zc-z de acordo com o artigo
28, da Iei n? 3.706/84, os lotes compreendidos nos  perimetros
abaixo descritos: ' T Ty

- ;4;; ﬁr&as ccmpreenﬁiﬁas pﬂlos peri=<tros das ruas Cuaporse,
' val, Tocan-
Avenidg

Beldm, Travessa Belém £ ruas Anapd
ting, Jo&, em linha reta até

e§re, S&o T Goidnia, Rua

Rioc Branco, ruas Porio :
Eanaus; Travessa Horiz Mossore, Prefeito

go Cabral ¢ Pérnando de HNp

///////E;;a é&mpreendida

Rua dos Plane¢roa, _vie

vas e @ivisas de
\XQZ da gquadra 5,
,'seaue em linha reta até a Rua

das datas 31

un+o Sao Pedrc. Seste a3

L..l

daé J& uticabelras.\ﬁua das Jab“*i abel_as, das .;amareiras&
, Damasco, Araga, divisz das

datas 5 6; éa quaara a Glcria, Pua Cambui. Deste pon—‘

egta nais cia cid e Iuas ho*man 1>rochnt Sao Jerdnimo,

Jorge Casceni ntz Ca ar_n Eruﬂual, ﬁaranhao, Braszl, Sergipe,
Aveniéa ﬁuﬂue e Cakias ruas Ac*a, ?o%iguares, ruas entre as gqua-

_é‘as 8 e_aQ as Jaréim Bﬂieaa L, e gaaéras ?, 2 e 3 &9 Jardinm

nelena Iz, Rua Santa Cecxlia, divisa d@ remanescente acs ‘lotes 50,
30~A ‘@ 50-% da &99& Pwt*iaonio LQﬁf“*ﬂa, cam a ?ila da ?ratﬁrni-
&aﬁe, ‘Conjunto ﬁid¢afamm a Jardim Carioﬁa, zu&s Sa“ a,c:is&ﬂna,

‘Santa Tereziuaa, ?lﬂ: 3& J%aLS, Qosa Branv&, Caja, Avenida Tzodoro
.Victorﬂl-é, ruas Eamascc, %ancaba, Avenida aas‘La.anJaizas; ruas

Araticum & SO gsran~o, &ivisa do Jardim %araba lado leste, até a
ferrovia nova, laiis ferrovifirio 1 novo, ata 9atio ?ﬂ;roviaria,
daste atd Esirada dos Ploneiros.
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Lei ne 3.9:28/86 - — 2 -£1s,03-
§ i¢ - 2s construc¢des a sersen executadas nos lotes conx

testadas para a Avenida Leste-Oeste, nos trechos compreendides

entre 8 Avenida Ric Branco e a Rua Pernambuco ¢ entre a Avenids

Dugue de Caxias e a Avenida 10 de Dezembro, dever3o atender 3s
seguintes exigéncias:

<« FE4
w2 o o
B

< R

p

-~ Serd obrigatdric o uso comercial no pavimento térxeo;

- 0 recuo dos 5,00 m de frente ficara obrigatoriaménte integrado
" ao passeio, r@o sendo permitido qualguer =lemento de divisdo,
O passeio seri utilizado palos pedestres e deveri apresentar o

mesmo nivel e tipo ue pavimentacao a ser definido por Decreto do
Executivo. T :

-

§ 29 - NZo sera permitida 3 implantagsd \¥§ 1ﬁa1que£ tipo

de eguipamento no recuo de frente a ser integrado passzaio,

Art, 49 - Picam zonead:i/pg\iategoria_zc—€ os imdveis

situados com frente para af/fggu nte a5 publicas:

-~ Avenida Ab2lio Benrt
Avenida Universo

- Avenica Lntgi Anorese, en
Ca .
' Art. 59 sv-Asde:nus‘
da Avq?ida Cantral zssam & te
pela Leil n9 3.70&/84

2rt. 69 - Esta Lei epkrard em viaor na &ata de sua publi-

" Junkar de i-ssis a.ss.tot* o
GECRZTLPIO DE URBANISHO, g
OBRAS -E VIACSO ’

Ref,
Projeto e tei ne 102/86
Autor: SXECUTIVO HURICIPAL



