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"“A OCUPACAD DO ESPAGO URBANO DE LONDRINA NA PRESENCA DO '"ESTADO' -
0 IAPAR E SEU ESPACO CRIADO"

CAPITULO T - INTRODUCGCRAD

A formacdo e a ocupacao do espago urbano das cidades -
adveem de diversas causas, e consequentemente assumem caracter?sti
cas tambem diferentes.

CKARK (18)"A Geografia Urbana e o
ramo da Geografia que se concentra
sobre a'1oca1izag§o e 0 arranjo -
espacial da cidade. Ela objetiva a
crescentar uma dimensao espacial a
nossa comprensao do lugar e dos

problemas urbanos", e 0 foco em
Geografia Urbana, dirige-se a com
preensao daqueles processos so-
ciais, economicos e ambientais que
determinam a localizacao, o arran
jo espacial e a evolugao dos Tuga
res urbanos”.

Procurou-se nesta pesqguisa desenvolver a analise geogrﬁfi
ca da ocupagao do espago urbano, ndao simplesmente descrevendo a pai
sagem e sim preocupando-se com 0S Processos.

Ocupada na decada de 30, Londrina desenvolveu-se rapida-
mente. Planejada que foi para uma populacao de 20.000 habitantes ja
em 1950 contava com 71.412 e em 1970, com 228.532, segundo dados do
IBGE, expandindo sua malha urbana para os quatro setores da cidade.
(F1e 01) Estudos sobre a expansdo da cidade fazem notar que ate

meados da década de 70 a area Sul da cidade era a menos ocupada, de

vido as "barreiras" fisicas, que se encontravam.



Procurou-se noijs analisar os fatores que propiciaram a o
cupacao de parte da area Sul da cidade (fig 02), e diagnosticar os
fatores atuantes no nrocesso, dando esnecial atencao aos elementes
Estado e Sociedade.

QUICOLI (5)"Tanto o uso do solo, -
como o zoneamento, podem ser abje-
tivos de intervensdao do poder pl
blico, vois, ambos sdo fatores -
importantes na estruturacao éspg
cial de uma cidade"”.

SINGER (33)"A cidade canitalista -
nio tem lugar nara os nobres. A
propriedade privada do solo ~-faz
com que a vosse de uma renda mone
taria seja requisito indisnensavel
a ocunacao do espaco urbano".

0 Estado pode ou nao atuar de forma direta sobre a ocupa-
cao do espacgo urbano, atraves de diversos- fatores, gue ir3o atrair
ou renrimir a ocusnacdo do solo, sempre numa vigilancia da sociedade.

A sociedade atua de forma direta, principalmente na forma
de capitalismo e nas estruturas classistas. S3o notorias as diferen
cas entre as classes sociais, onde a mais marcante, no tocante a o~
cunaciao do solo, ® que as classes mais abastadas definem seu espago
e as menos afortunadas "ficam com o espaco que sobra".

HARVEY (135)"0 solo e suas benfei-
torias s3o, na economia canitalis-
ta contemporanea, mercadorias. Mas,
o solo e as benfeitorias nao sao -

mercadorias quaisquer",
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A medida que setores da sociedade capitalista percebem -
que 0 Estadolcria, em determinada area,valores (presenga de um apa
relho nublico de certa importancia tanto quantitativa como gualita-
tivamente, onor exemplo o IAPAR), passam a se anropriar das "vanta-
gens" locacionais destes para esnecular sobre o solo urbano.

SINGER (21)"Esta disputa se nauta
pelas regras do jogo capitalista,
gue se fundamenta na nropriedade -
nrivada do solo, a qual - nor isso
e S0 por isso - proporciona renda
e, em conseguencias e assemelhada
ao capital"

Na area pesquisada um fato e marcante, até meados da deca
da de 70 a ocupacao urbana era quase inexistente, observando-se o-
cupagﬁés apenas ate o limite do Parque Guanabara, Conjunto das F10
res e imediacoes da barragem do Lago Igapnd, e observando-se esse -
mesmo espago nos dias atuais vemo-lo praticamente todo loteado.

Em 1969 e planejada a Fundagdo Instituto Agronomico do Pa
rana, que foi definitivamente implantado pelo Estado em 1973,  tor
nando-se em pouco tempo um orgao de renome internacional e um ponto
de referéncia na cidade de Londrina.

A coincidéencias dos dois fatores leva a deduzir que a ocu
pacao da area fez-se em funcgdo do jogo capitalista via classes so-
ciais, numa acao indireta do Estado, tendo comO'efemento convergen=-

te a Fundacao IAPAR,
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1.1 - JUSTIFTICATIVA

A primeira, desenvolver na teoria e na pratica os ensina-
mentos obtidos no decorrer do curso de Geografia, como uUltimo etapa

para galgar o titulo de Bacharel em Geografia.

A segunda, contribuir com o estudo comportamental do cres-

cimento urbano da cjdade de Londrina, analisando os fatores de uma

area especifica da cidade.

Terceira, adicionar mais uma obra, ao rol das existentes,

sobre a ocupagao do espac¢o urbano de Londrina.

Quarto, marcar o termino da segqunda fase de minha aspira-

cao como Geografo, ja que a iniciei nos estudos de 19 e 29 graus.
¢ g q

>
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1.2

g6

0B JETIVES

A pesquisa tem como objetivo, estudar a ocupacdo espacial

de Londrina, concernente a area circunvizinha a Fundacao Instituto

Agronomico do Parana - IAPAR.

res.

Para o desnrolar da pesquisa especificou-se alguns fato-

<)

- Averiguar os aspectos socio-economicos e infra-estrutu-# -

ra da area;
a

T

- Confeccionar carta indicando o uso do solo, exercido as

tualimente;

- Localizar as principais causas da ocupacao espacial daf/,‘

- —~ - + - ] . -~ >
area, € se possivel determinar os niveis de influencia;

e . y -
- Yerificar o pnapnel do Estado, no processo ocupacional da#

area.



HIPODT ESES

Sendo a pesquisa um Tevantamento sobre os asnectos que pro

piciaram a ocupagao espacial na area, levantou-se as seguintes hip§

teses:

-Com a aparente ocupacao da area por classes sociais abas
tadas, haveria uma defini¢c¥o social do espaco, noréem com

alguns contrastes.

- Seria o Estado uma dos agentes que proporcionaram a ocu
pagac da area, sendo a Funda¢do Instituto Agronomico do Pa

rana, o elemento marcante no processo ocupacional.

- Estaria grande parte a area nas maos de particulares ou
empresas, no entanto nao ocupadas, servindo portanto como

mercadoria destinada a reserva de capital.

07



1.4 - PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para a execucao das atividades da pesquisa, foram defini-
das varias fases de procedimentos.

Ao definir-se o tema da pesquisa procurou-se nas biblio-
tecas, nublica, IAPAR e FUEL, pnublicacbes que Dudesseﬁ nos enrrique
cer de conhecimentos sobre a ocupagdo do espago urbano. Alem das bi
bliotecas oficiais foram levantadas obras de acervo particulares.

Em seguida delimitou-se o espaco fisico da pesquisa, ba-
seado na evolucdao da ocupacdao do esvaco urbano de Londrina, ate )
ano de 1970, segundo dados da Prefeitura Municival de Londrina e do
trabalho de Maria Helena Jarreta.

Efetuou-se entrevistas a moradores, atuais e antigos, da
area para nos embasarmos sobre o processo de modificagdao ocunacio-
nal, que com sua linguagem sem aspectos cientificos, muito contri-
buiu para o desenrolar da pesquisa.

Procedeu-se em seguida a coleta de dados junto a Prefeitu
ra Municipal de Londrina, analise cartograficas, e mapeamento do -
uso do solo, em levantamento de campo, para uma visualizacao carto-
grafica do nroblema.

Seguidamente levantou-se os fatores de implantacao da Fun
dacdo Instituto Agronomico do Parana, do Conjunto Hébitaciona] Iga-
po II e do Jardim Esperanca, que foram decisivos para a conclusao -
da nesquisa.

Algumas dificuldades se fizeram presentes no decorrer do
trabalho, como a falta de acesso aos arquivos da Secretaria de -
Obras e Viagao da Prefeitura Municipal de Londrina, o que foi par

cialmente contornado com informagoes da Secretaria de Planejamento,

e Secretaria da Fazenda, e tambem o tempo escasso, por parte do pes _

quisador. Porem esses fatos n3o tem o intuito de justificar as fa

08
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Thas ou lacunas que por ventura forem verificadas.

Apos coletados dados e informégﬁes, nrocedeu-se a elabora
cao de relatorios de pesquisa, quadros démonstrativos, mapa e apos
analizar todos esses elementos procedeu-se a elaboracao das conside

racoes finais.



1.5 - ASPECTOS TEDORICOS DO PROBLEMA INVESTIGADO

SANTOS (188)"No interior da cidade
a propria organizacao pode decor
rer de uma acao governamental dire
ta. Pode ser tambem o resultado es
pontaneo e indireto de uma determi
nacao do Governo"

SANTOS (195)"Por mais importante
que seja o papel do Estado, nao po
de ele contrariar uma evolugao na
tural que determina a adaptagao da
cidade as condigGes sociais e eco
nomicas vigentes, na melhor das hi

poteses, pode sistematiza-la."

Como cita o gedografo, todos os grandes centros necessitam

sempre de um controle do crescimento urbano, pois a tendencia 1logi

ca e a deterioracao das cidades. Portanto, o Estado deve dirigir es

sa revitalizacao da cidade ou essa transformacao da cidade, porém e

notoria a pressao que o Estado sofre dos grupos sociais, politicos

e economicos.

JARRETA (72) "0 processo do cresci
mento das cidades sofre o condicio
namento de fatores naturais ou ar-
tificiais,(...) 0Os fatores artifi-
ciais, isto e, ferrovias, rodovias,
grandes areas particulares do ter-
ritorio urbano, centros administra

tivos., sao observados tanto
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nas cidades mais novas como Londri
na, quanto nas mais antigas, valo
rizando as areas dessas instala-
coes ou dificultando o crescimento
ou desvalorizando essa posicao”.

Vemos aqui o poder privado e o Estado como "fatores arti
ficiais" de atuacao no espaco urbano. Para a expansao urbana, tor-
na-se necessario o planejamento na evolugiao dos sistemas urbanos e
0 estudo dos fenomenos que ocasionam essas transformacgoes.

0 uso do solo deve ser caracterizado e dimensionado  den
tro dos parametros a serem definidos pelo Estado, para a efetiva e
controlada ocupacao do espaco urbano.

0 solo e uma mercadoria de muito valor. As benfeitorias
sao processos marcantes na valorizacao do solo, podendo ter inicio
tanto nos meios privados como no seio do Estado.

SINGER (23) " A producdo do espa
¢co urbano se da, em geral, pela
incorporacdo a cidade de glebas -
que antes tinham uso agricola,(..)}
"A valorizagao da gleba e antecipa
da em funcdao de mudancas na estru-
tura urbana que ainda estao bor
acontecer e por isso o especulador
se dispoe a esperar um certo perio
do"

SINGER (34)" As transformacoes no
preco do solo acarretadas pela -
acao do Estado sdo aproveitadas pe
los especuladores, quando estes
tem possibilidade de antecipar os

Tugares®.
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Vemos nesses preccedimentos que a valorizagcd3o & um processo
de uso do solo urbano, como mercadoria, sendo o Estado o responsavel
por boa parte do preco de utilizacao do solo urbano.

Como sabemos, toda especulagido atuante sobre o solo & fei
ta com fins lucrativos, portanto, os empreendimentos que visarem
mais Tucros devem destinar-se a alto padrao, no aspecto social e eco
nomico.

A elitizacao de areas urbanas visa o agrupamento de fami-
lias com o mesmo padrao de vida, portanto quando do lancamento de 1o
teamentos ou nucleos habitacionais, os especuladores visam atender u
ma determinada classe social.

Os langamentos proximos a edificacoes da administragao pu
blica e locais apraziveis, saoc mais procurados pelos loteadores para
lancamentos de alto padrac. A infra estrutura proxima a estes_]ocais
deve ser a mais completa possivel, de fotma a propiciar um bom aspec
to a2 administra¢ao publica.

Tal fato nao & verificado nos bairros e loteamentos opera
rios, que geralmente localizam-se proximos a industrias e areas peri
fericas da malha urbana, onde a infra estrutura nao e necessariamen-
te completa.

CLARK (105) "Metodos formais de con
trole social substituem metodos in
formais, e modos indiretos decomuni
cacao substituem contatos pessoais.
0 valor das relagoes sociais  sera
medido em termos monetarios e sera
maniputado como meio para se atin
gir seus proprios fins. 0 efeito o-
casionara gque o individuo signifi
gue muito pouCo e seja classifi

cado apenas como um membro

12



anonimo do grupo social™.

A estratificagao da sociedade em "classes economicas dis
tintas™, ou grupos sociais, ird'propiciar as transformacoes no uso
do. espaco urbano, no tocante a ocupagao social, onde as classes -
com melhor poder aquisitivo e consequentemente maior influencia po
litica e economica, escolhem as areas que querem ocupar, sendo -
essas areas portadoras dos melhores, quase sempre, “"equipamentos
urbanos", e classificadas como "dreas nbbres", ficando as outras
classes sociais com a opgedo de ocuparem as areas restantes.

A escolha de areas a serem ocunadas por classes sociais mais abasta
das, nem sempre e feito em areas desabitadas. 0 caso do Parque Guanabara em
Londrina, com a implantacao do projeto de renovagac urbana do bairro, pelo Esta
do, o Projeto CURA, esta havendo uma gradativa e répida substituicao das habita
coes simples pdr grandes e Tuxuosas residencias, Tambem, nesses casos, 0S menos

favorecidos economicamente s3o obrigados a se deslocar para outras areas.

O0s Jocais urbanos de maior valor de uso e troca, normal-
mente estariam em areas de melhor acesso, locais mais planos, sem
barreiras naturais, ficando as ocupagoes de baixo valor com locais
em situacao inversa. Porem esse modelo nao pode ser seguido a ris
ca, pois quando esses locais se aproximam da area de influencia do
centro da cidade, ou quando a periferia se desloca para area mais
afastada, os investimentos em locais considerados barreiras natu
rais compensam a modificacao do espago, para edificacgoes de alto
padrao.

SINGER (22)"se a propriedade do
solo fosse socializada, desapare-
ceria a dedugdo de lucro apresen-
tada pela renda da terra, mas ©
capitalismo nao so continuaria e

xistindo mas inclusive se fortale

ceria, pois o lucro assim incre

13



mentado intensificaria a acumula-
¢do de capital(...) 0 capital imo
bitiario e, portanto, um falso
capital. Ele & sem divida um va
lor que se valoriza".
Como toda a produgao capitatista visa lucro, a atividade

de ocupagao do espago urbano nao e diferente, pois todo capital a

plicado tem como meta o retornc em mais capital e maior valor,
CAPEL (1974:19) "A producgao do
espago urbano & o resultado das -
praticas de uns agentes que atuam
dentro do marco do sistema capita
lista utilizando os mecanismos le
gais a sua disposicao ou realizan
do sua atuagao a margem destes me
canismos obtendo posteriormente a
sancdo legal correspondente” e -
ainda completa que esta normativa
juridica ndo e..."neutra, mas sim
representa e depende das classes
dominaﬁtes'ha formacao social."

Citado por Spositol, Capz21 coloca de forma sucinta a
4

atuacao dos agentes da iniciativa privada na produgao do espacgo

urbano. Sposito reconhece tres agentes deste processo, sendo; 0s

"proprietarios fundiarios", os "incorporadores" e os "corretores i

mobiliarios".
SPOSIIO(198)"a atuacao da inicia-

tiva privada no sentido-de promo-

(1) SPOSITO, Mania E.B. in 0 Chac em Presidente Prudente.
ver biblivgragia.



ver a valorizacao de determinadas
areas depende diretamente da alo
cacao de benfeitorias e bens pu-
blicos, o que quer dizer que de
pende tambem da atuacao da inicia
tiva publica".
Ao analizar-se as transformacoes das cidades deve-se dar
relativa importancia ao seu processo de formacao, e, calcados em
seu sistema estrutural entender as atuais situacgdes diagnosticadas,

onde 0s processos sociais e economicos tem grande peso nesse siste

ma.
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CAPTITULD 2

2.1 - ASPECTOS DA EVOLUCAQO URBANA DE LOMDRINA

Dissernir sobre a evolucao da cidade de Londrina, mais

profundamente, cré-se desnecessario, pois ndo & sobre isso que ver

sa a pesquisa, mesmgo porque trabalhos feitos por JARRETAZ, NAKAGA-

WARAS ¢ outros, aludem de forma profunda e clara sobre o crescimen

to de Londrina.

SANTOS (184)"o sitio & responsa-

vel por inlimeras circunstancias -
da vida e da evolucao urbana, bem
como da paisagem propriamente di
ta. Depende da Historia, uma vez
gue sua escolha prende-se, geral-
mente, a fungao inicial isto &, a
atividade que fez nascer o orga-

nisme urbano”.

Ocupada na década de 30, por processo de colonizacdo di

rigida, atraves da CTNP -Cia de Terras Norte do Paranz, Londrina -

pode ser considerada relativamente nova. -

NAKAGAWARA (8)}"u processo de ‘ocg
pacao do Norte do Parana, de ba-
se eminentemente agraria, gerou a
criacao de uma sede de apoio urba
no, edificada e estruturada numa

hierarquia em que Londrina sempre

ocupou uma posigao de lideranga".

De tradicao predominantemente agricota, o café foi o des
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taque da cidade e vizinhanga, sendo Londrina considerada, por mui
to tempo, como a "Capital Mundial do Cafe", fato que contribuiu pa
ra o rapido crescimento da cidade.

Hoje Londrina, como cita a geografia do "Mass-media", e
um "polo regional de atracdao comercial e industrial", sua area de
influencia alcanca o sul de Sao Paulo e Mato Grosso do Sul, e todo
o Norte do Parana .

No inicio, com limites urbanos vinculados aos quartei-
roes planejados pela CTNP (fig 01) era o-aglomerado urbano cercado
por matas e plantagoes de cafe. 0 grande impulso gerado pela eco
nomia cafeeira, fez com que a expansao urbana da cidade evoluisse
rapidamente, expandindo-se do plano original para os quatro qua-
drantes da cidade.{fig. 01).

JARRETA(92) " a acessibilidade as
areas disponiveis a sudoeste e ao
sul & mais dificil pois est3o se
paradas da malha urbana pelo Ri-
beirdo Camb& e o Lago Igapo".

A situac3o em meados dos anos 70, define a intervencao
das chamadas batreiras naturais, e o processo de crescimento hori
zontal da malha urbana vé-se brecado em vales e riachos, principal
mente nas areas Sul e Sudoeste da cidade.

Aliado a esse fato nota-se gque na epoca haviam poucas -
inddstrias que atraissem maior nimero de operarios, e tambeém nao
era a cidade um foco de atracao de investimentos industriais, devi
do a sua tradicao agricola.

A area observada nessa pesquisa localiza-se na parte Sul
- da cidade, tendo como limites fisicos a margem sul do Lago Igapo I,
rua Mario Diniz de 0Oliveira, rua Garibaldi Deliberador, Conjunto

Residencial Igapo II, Fundacgao Instituto Agrondmico do Parana, av.
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75
7o

Eurico Gaspar Dutra e rua Belgica.(fig 02).

velimitou-se essa area por considera-la suficiente para
alcangar os objetivos da presente pesquisa, havendo no entanto uma
area de estudo especifico, dentrpda area observada, formada pelo
Conjunto Residencial Igapo II e o Loteamento Jardim Esperanca, -
pois acredita-se serem bons exemplos para o assunto pesquisado.( -
fig 02).

AtE o final da década de 70, o extremo sul da cidade pos
suia apenas alguns bairros com ocupacao definida, como OQuro Branco,
Parque das Industrias e Jardim Pizza.

-~ Tal situaciao pode ser associada ao fato da area nao pos-
suir industrias, as vias de acesso nao eram asfaltadas, transporte

coletivo deficitario, iluminagdo publica precaria, e outros "desa-

grados” que nZo fariam jus a ocupacao em larga escala da area,
pois mesmo o governo municipal nao era instigado a propiciar a ocu

pagao daquele espago urbano da cidade,

Havia tambem um"vazio urbano®, localizado entre esses
bairros e o Parque Guanabara, que alem de dificil acesso, para a
eépoca, pois possui um pequeno declive em toda sua extens3ao e que a
cehtua-se nas proximidades do Lago Igapo e Cdrrego Tucanos, ocupa-
do apenas com cultura permanente, o cafe, excessdo feita ao bairro
S30 Jorge, no extremo norte dessa area, que foi ocupado na década
de 50, Conforme apurou-se em dialogos com pessoas mais antigas na
cidade a area era boa produtora de cafe e alguns diziam na epoca -
apenas que era "um lugar de futuro", fato que nos faz acbeditgr -
que nao havia na epoca um interesse mais definido da comercializa-
cio do solo na 3area, uma vez que nao havia projetos, ate meados da
decada de 60, para ocupacao da %rea. '

No extemo sul desse "vazio urbano"'é planejado, em 1969,
o assentamento de uma instituig¢ao de Pesquisa Agropecuaria, de -

grande porte, vinculado a administracao publica estadual.(fig 02},
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0 2 - IMPLANTA-SE A FUNDAGKD IAPAR

NAKAGAWARA (272)" Us departamen-
tos ligados a Secretaria da Agri
cultura s3o em maior numero, com
setores ligados a varias ativida
des agropecuarias regionais" e
completa(273) " os servigos pres
tados pela Secretaria da Agricul
tura, atraves de seus Departamen
tos feram dinamizados so recente
mente, pela propria exigencia re
gional, como tamb&m pela orienta
¢do politica atual do governo de
Estado”.

Essas observacOes definem a atuacao dos orgaos Esta- -
duais em Londrina, na area da agricultura. 0 servigo prestado pe
la Secretaria da Agricultura eram discretos e gquando deveria ser
mais abrangente fazia-se necessaria a presenca de tecnicos vin-
dos de Curitiba.

Planejado com o nome de Instituto Agronomico do Parana,
em 1976 & transformado em Fundagdo Instituto Agronomico do Parana,
foi idealizado por tecnicos e politicos estaduais, que viam na fi
gura da pesquisa agropecuaria ¢ futuro economico do Parana,

IAPAR (11)" objetivo basico e
voltado a promocio da moderniza-
¢ao da agricultura atraves do de
senvolvimento de programas de ge
racdo e difusao de tecnologia”.

Com a influencia do Governo Federal, via IBC - Institu-
to Brasileiro do Cafe, sua construcgao teve inicio em 1971 e seu

termino em meados de 1974, muito embora em margo de 1973 estives-

se atuando plenamente junto a agricultura paranaense.



Ha de se frisar que a historia da fundacdo dessa institui-
cao em Londrina, fica prejudicada pela ausencia, por falecimento, do
Sr. RAUL JULIATO, presidente por onze anos consecutivos e um dos men
tores da instituicdo. O depoimento de varios funcionarios resalta -
bem as condigbdes em que o assentamento ocorreu.

GUIMARKES®— 4 Prochet era um trilho
de terra, tinhamos que vir la pelo
Jurumenha e o onibus vinha somente
ate o Tres Marcos.

Pode ser averiguado que nao havia, na epoca, condicbes de
apcio gue permitisse ou induzisse a edificar uma obra de tal porte
nessa area, pois era quase total a falta de equipamentos urbanos, -
principalmente em dias de chuva ja que as ruas eram, em sua maioria,
de terra batida e algumas moledadas, nao havia comércio e nem indus-
trias no local, entdo porque a instalac3do desse elemento em Londrina
e nesse local.

Sendo Londrina o centro de convergéncia politica, economi-
ca e social da epoca, sendo centro de producao agricola do Norte do
Parana, vorque ficar dependente da Capital. B

A "remessa" de tecnologia, ou seja pesguisar-se num local
e remeter essa tecnologia a outros locais, com caracteristicas dife-
rentes, nem sempre e a melhor politica de pesquisa. 0 orgao de pes-
quisa deve, por principio, estar sempre ao lado do problema, para
diagnosticar, estudar e promover mudangas no assunto pesauisado.

MORAES’— 0 Esiado tinha quatro -
alqueires de terras em Maringa, mas
Londrina tinha mais influéncia e =

por 1sso resolveram instalar aqut,

(4) GUIMARZES, Laphaete V. - um dos primeiros funcionarios da Funda-
cdc IAPAR.

(5) MORAES, Helic - Relactes Publficas do TAPAR, e um dos primedros
fjuncionarios.
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desabropriaram a area, e trocando
o lote de Maringa pelo asfalto den
tro do ITAPAR,
L CASTELLS (69)" A intervencdo do -
Estado e uma intervengac complexa,
determinada no plano urbanistico,
em primeiroc lugar, pelos conflitos
politicos e sociais subjacentes a
< acao publica, quer dizer, pelo -
enfrentamento no seio do Estado e
com relacdo ao estado de grupos ]
ciais e de grupos de interesse".

0 interesse politico, economico e social, praticamente de
finiram a vinda do IAPAR para Londrina, pois como & sabido nos -
meios politicos, da epoca e de hoje, Londrina e a capital politica
do Parana, juntando-se a isso o fato da potencialidade economica da
cidade, na epoca.

Faltava apenas definir-se a localizacao do terreno, o que
seria dificultado, em funcdao do lote idealizado ser de anroximada~-
mente 250 Ha, gque na area urbana custaria uma fortuna.

Como na epoca a area Sul da cidade era desprovida de -
maiores interesses imobiliarios e n3do estava tao distante do centro
da cidade, embora ocupada por cultura permanente de cafe e matas
naturais, foi definido o local onde hoje se encontra o IAPAR.

Salienta-se o terreno escolhido, por possuir um relevo di
versificado, onde encontra-se areas planas, declives em varios -
graus, que permitem a aplicagdo de diversos metodos de pesquisa nas
mais variadas culturas, alem do sclo ser totalmente constituido de
terra roxa.

Hoje o TAPAR possui mais de 30 programas de pesquisa, co

mo trigo, arroz, bovinos, cafe, feijao, milho, fruticultura e uma -
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serie de outras culturas, possui tambem mais de uma centena de
subprogramas aque pesquisam as formas de cultivo de culturas pere-
nes ou temporarias, em todas as regioes do Estado.

Formando a rede de pescuisa agrepecuaria de maior exten-
cao no Parana, o IAPAR possui 18 fazendas proprias e uma rede de
equipamentos de apoio, como laboratorios de solos, nematologia, i
topatologia, sementes e outros, estacOes meteoroldgicas, e unida-
des de beneficiamento.(fig 3).

A representatividade do IAPAR & verificada a nivel na-
cional e Internacional, havendo trocas de pesquisadores, em conve-
nios, com varios Estados brasileiros e com instituicoes dos cinco
continentes do globo, 0 que consequentemente coloca em evidencia a
pesguisa e a importancia da Fundacaoc IAPAR, e conseguentemente de

Londrina e do Parana.
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2.3 - 0 USO DO SOLO URBANO - EVOLUCAO DOS LOTEAMENTOS

A crescente expansao da malha urbana de Londrina produz
um alastramento dos loteamentos imobiliarios.

JARRETA(91) " oferece condigoes -
para que a expansao de sua malha
urbana se processe em gualquer di
recao. Sobressaem-se poucos obsta
culos fisicos de importancia, com
excessdo a sudoeste da atual area
urbanizada onde o relevo nas -
areas contiguas ao Ribeirao Cambe
apresentam-se com declividades -
bastante fortes" (fig 04)

0 "vazio urbano®, mencionado no capitulo anterior, nao
era ocupado portanto pela falta de acesso da malha viaria e pelos
obstaculos naturais que ali se apresentavam.

Na area observada,(fig 02), ate o final da decada de 60,
havia apenas um loteamento, o Sao Jorge, que tem como aspecto ~mar
cante a forma de chacaras de descanso, porém apos 1970 verifica-se
ate os dias de hoje 17 novos loteamentos e 03 conjuntos habitacio-

nais, sendo os toteamentos: Colonial I, Nikko, Alcantara, Colonial

1T, Mediterraneo, Tucano I, Tucano II, Itatiaia I, Itatiaia II, A

capulco, Del Rei, Bourbon, Esreranca, Cristo Rei e Santos Paulo, e
0s conjuntos habitacionais Conjuntos das Flores, Tres Marcos e Re-
sidencial Igapo II, langados pela COHAB-LD - Companhia de Habita-
cao de Londrina, PML - Prefeitura Municipal de Londrina e INOCOOP-
Instituto de Orientagao as Cooperativas Habitacionais do Parana,
respectivamente.

De maneira geral, existem 2504 lotes, dos gquais apenas -
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56 possuem edificacoes.

Verifica-se ainda que os loteamentos Sao Jorge e Nikko, os
mais antigos, defem a maior taxa de ocupacio, pois alem de serem os
mais proximos a walha urbana da enoca, tambem s3o poucos lotes, com
tamanho gcima de 2000m2, usados para residéncias finas, guase todos
formando chacaras.

Conforme levantamento na area verificou-se que a?enas 5
dos loteamentos possuem mais de 5 edificagoes, ou seja, 83,93% das
edificacoes estdao agrupadas em cinco loteamentos, verificando-se -
ainda que apenas tres loteamentos apresentam mais de 10% de seus ]g
tes com edificacoes. (quadroj})%¢5

Analisando os guadros I e II, observa-se que a grande -
maioria dos loteamentos e dos conjuntos, foram lancados na decada -
de 70 , sendo o maior numero entre 1976 e 1980, onde 90% possuem
mais de 6 anos de lancamento, e vpermanecem quase que totalmente de
socunados, alguns servindo como arrendamento para pequenas culturas
temporarias, como soja, feijdo, algoddo e amendoim, o que nos Tleva
a deduzir QUe podem haver sido adquiridos para servir de reserva de
capital.

SINGER (27)"0 acesso a servi§os -
urbanos‘tende a privilegiar deter
minadas Tocalizacdes em medida tan
to maior quanto mais escassos fo-
rem os servicos em relagao a deman
da{(...) 0 funcionamento do mercado
imobiTiario faz com que a ocupacao
destas areas seja privilegio das
camadas de renda mais elevada, ca
paz de pagar preco alto pelo direi
to de morar”.

Todos os loteamentos, sem excessdo, possuem agua, luz, -
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EVOLUCAOS DOS LOTEAMENTOS

TABELA 01
PERTODO LOTEAMENTO . CONJUNTO %
.Antes a 1971 Sao Jorge - 4,76
1971 a 1975 Colonial I Flores
Nikko 3 Marcos 19,05
1976 a 1980 Alcantara Igapd

Colonial IIT
Mediterraneo
Tucano T
Tucano II
Itatiaia T
Ttatiaia II
Acapulco
Del Rei
Bourbon
Esperancga

Cristo Reil

Santos Paulo 66,67
1981 a 1985 vale do Reno
Granville 9,52

FONTE: Prefeitura Municipal de Londrina
Secretaria do Planejamento.



asfalto e iiuminacdo publica, e podem ser definidos em tres grandes

grupos.

SN

- 2
- 192 - Loteamentos com lotes 250 a 500 m , com os Totea

- 30

mentos Santos Paulo, Cristo Rei, Esperanca, Bourbon,
Acapulco e Del Rei.

- Loteamentos com Totes de 500 a 1000m2, abrigando -
0s loteamentos Mediterraneo, Tucano II, Itatiadia II,
Granville, Colonial II, Vale do Reno e Alcantara.

- Loteamentos com lotes de 2000 a 4000m2, constitui=
do pelos loteamentos Nikko, Tucano I, Colonial I, I

tatiaia I e Sao Jorge, havendo no entanto alguns 1o

tes com ate 7000m2, no Sao Jorge e Nikko,

A area dos loteamentos possue um valor venal variando de

CZs Ay88 3 CZ$ 24,00 o metro guadrado, sendo a area entre o corrego

Tucanos e a av.

Henrri Prochet ostentadoras dos valores mais altos

e a leste do corrego Tucanos os valores mais baixos, o que por 51

so indica uma divisao de classes sociais.

E nitido o indicativo, pelo tamanho dos lotes, as edifica

¢coes verificadas, algumas contando inclusive com gquadras poliespor-

tivas, piscinas e suntuosidade excepcional, que seus proprietarios

sao nortadores de uma padrao de vida elevado, formando assim mais -

um local nobre da cidade, entre a av. Henrri Prochet e o COrrego Tu

canos.

ALENCAR & BARREIRA (80)" 0 pnroces-
so de valorizagao de zonas desocu-
padas pelo capital imobiliario obe
dece a diferentes mecanismos. Um
deles & a urbanizacdo de areas -
mais distantes, sendo posteriormen
te a zona desocupada intensamente

valorizada e provavelmente utiliza

da para fins comerciais”.
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LOTES/EDIFICACOES NOS LOTEAMENTOS

Edificacoes-

ObservacOes efetuadas na area.

TABELA 02
LOTEAMENTOS N2 LOTES c /ﬁémggggﬁ < R
Sao Jorge 08 07 87,50
Nikko - 36 17 47,26
Mediterraneo 208 07 3,36
Tucano I 39 10 25,60
Tucano IT 53 03 5,67
Itatiaia I 91 01 1,10
Itatiaia IT 70 00 -
Granville 129 ol 0,78
Colonial I 11 00 -
Colonial IT 118 Q0 -
Vale do Reno 299 ol 0,33
Alcantara 1252 00 -
Acapulco €82 oo -
Del Rei 134 01 0,75
Bourbon 66 0l 1,52
Esperanga 124 06 4,86
Cristo Reil 108 00 -
Santos Paulo 76 01 1,32
,TOTAL 2504 56 100,00
FONTE: Loteamentos- Prefeitura Municipal de Londrina.



Os conjuntos e loteamentos observados estao alocados nas
Zonas Residénciais 1 e 3, ou seja ZR 1 e ZR 3, onde conforme e Tei
de Zoneamento Urbano n® 3706 de 1984, dispoe em seu capitulo II:
- artigo 10 - Nas ZR 1 e ZR 2. ao uso residencial de bai
xa densidade;
Nas ZR 3 e ZR 4. ao uso residencial de me
dias densidade;
- artigo 11 - Em todas as Zonas residenciais sdo permiti
dos os seguintes usos:
- residencias;
- cliubes recreatiﬁos;
- escolas;
- bibliotecas;
- museus;
- edificios religiosos;
- edificacoes de atendimento ambulatorials;
- hospitais;

- comercio, exceto nas ZR 1, 7R 2, ZR 3 e

ZIR 4, " o grifo & nosso"

A diferenca entre os loteamentos da ZR 1 e ZIR 3, esta
no tamanho minimo vermitido de lotes, na ZR 1 & de SOOm2 e na ZR3 e
250m2, o que consequentemente forcara um desnivel ocupacional das
areas, pois no mesmo esnaco de solo haveria o dobro de lotes na IR
3 em relagao a ZR 1.

Deduz-se em funcio dos dados apresentados, que um grupo
com nivel economico-social inferior aos "nobres", ou nossa chamada
classe pobre, ndo suportaria o custo de uso go solo nesta area, vez
que haveria a constante necessidade de deslocamento fisico dos mora
dores, sempore que se fizesse necessario suprir-se de gualquer ele-

mento alimenticio, 1impe%a, vestuario ou manutencao, visto que a -

propria lei vefa o uso comercial da area.






A acessibilidade dos Conjuntos Habitacionais Igapo II, das
Flores e Tres Marcos faz-se em funcdo da instalagdo de mercearias,
que provem os moradores de bens, principalmente alimenticios e limpe
za, por concessao especial da Prefeitura Municipal. Porem nota-se no
Conjunto Residencial Igapo II, que as compras grandes nao sao feitas
nessas mercearias e sim nas redes de supermercados, nao importando a
distancia dos mesmos.

Conclui-se portanto que nos conjuntos existe uma certa fie
xibilidade do poder municipal, que visa atender os moradores, e em
particular no caso do conjunto Igapo II, houve o fato culminante do
cancelamento, teoricamente, da instalacao de um Shoping Center nas
proximidades. Tambem ha um desnivel economico entre os moradores -
dos conjuntos das Flores e Tres Marcos com o Residencial Igapo II,
onde as mercearias exercem papeis bem diferentes, ficando a do Igapod
IT como repdsitora das "faltas" inoportunas e a dos outros dois con-
Juntos como supridora de produtos essenciais.

Ja nos Toteamentos & nitido o fator praticamente indiferen
te exercido pela falta de comercio local, vez que em todas as resi- _
dencias foi notada a existencia de varios veiculos o que define gue

essa falta comercial em nada afeta, praticamente, a vida dos morado-

res.
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2.4 - 0 ESPACO CRIADO - CONJ. HAB. IGAPD II

Com a efetiva inauguragao da Fundacao Instituto Agronomi
co do Parana, a partir de 1973, e crescente o numero de. pesquisado
res de alto nivel tecnico, contratados pela Fundac3do, 0 que <conduz
a uma situacdo incomoda a administracdoc do IAPAR; a falta de mora
dia para os pesquisadores, nas proximidades do Local de trabalho.

GUIMARAES — muitos pesquisadores
moravam em hotéis e tinham vesiden
cia em Sao Paulo e Campinas.

0 fato & que, segundo apurou-se em entrevistas, muitos -
dos pescuisadores colocavam empecilhos para transferirem-se para
Lendrina, pois deveriam deixar uma estrutura socio-economica “monta
da em sua cidade de origem e reformular em Londrina.

Em 1978 Helio Moraes, entdo relacbOes publicas da Fundagdo,
responsavel por muitos dos contatos com pesquisadores a serem con
tratados, notou um descontentamento dos postulandos a vagas, e gue
muitos desistiam, em funcao da falta de apoio social para sua trans
ferencia, fato esse que se tornava incomodo aos propcesitos ndo  sO
do IAPAR, como da EMBRAPA - Empresa Brasileira de Pesquisa Agrope-
cuaria, agui representada pelo Centro Nacional de Pesquisa de Soja,
CNPSo, e pela ACARPA - Associacao de Credito e Assistencia Rural do
Parana, instaladas nas dependencias da Fundacdo desde 1976,

Em dialogo com outros pesquisadores, Helio Moraes pronoe
a funda¢do de uma Cooperativa habitacional, para juntos construirem
um Conjunto residencial proximo ao IAPAR. Funda-se ent3o em 1978 a
Cooperativa Habitacional Igap0, que tinha por finalidade conseguir
recursos para a implantacao do nacleo habitacional.

MORAES®— Conversed com o Jubiato e
efe disse-me que daxndia todo ¢ avolo

nossivel, e -como soube  funto -
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aos assessores da Prefeitura Muni-
eipal a rede de supermercados (Car-—
refour estaria para se instalar em
Londrina, na Prochet, proxima ao
IAPAR, fatos que tornariam O pro-
cesso faecilmente exequivel.
Realmente o foi, em poucos meses todas as 105 casas plane
jadas ja haviam sido sorteadas entre os participantes da Cooperati-
va, sendo que 84 foram inscritas a funcionarios do IAPAR e as  ou-
tras 21 a funcionarios de alto escalao da Fundagao Universidade Es
tadual de Londrina, Companhia de Eietricidade do Parana e Servigo
de Comunicacoes Telefonicas de Londrina.
MORAES? —~ Conseyguimos reunir um
bom grupo de participantes, onde e
conomicamente todos estavam bem e
portanto eramos um grupo forte.
Como & facil observar, o interesse precipuo de uma classe
social, com alto nivel teécnico e social, consegue alterar a paisa-
gem do espacgo urbano do local, limite noroeste do IAPAR, instatando
ali o seu niicleo habitacional de elevado nivel social.
As construgoes eram de bom acabamento, ccm casas de 90,
100 e TTOmZ, esmero acabamento, em lotes de 450 a 550m2, com ilumi
nacao, asfalto, agua, luz, porem sem equipamento comercial, o ‘que
segundo Helio, *logo seria resolvido com o Carrefour”.
A Cooperativa utiliizou para o financiamento a INOGCCOP -
Instituto de Orientagao as Cooperativas Habitacicnais do Parana que
prestou toda a orientacgao para'a efetiva implantagao do Nucleo.

Vinculada que estava as normas do INOCOOP, em 1980 o con-

Junto estava praticamente concluido, haveria o recalculo das nresta

¢oes e a assinatura definitiva dos contratos. Ocorre entio a mudan-

ca da diretoria do INOCOOP, o que tamb@m contribuiu para um aumento
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de 100 2al150% das nrestacoes, o aue acarretou uma evasao quase rue
total dos postulantes as casas.

0s pesquisadores e tecnicos viram-se afastados economica
mente, sao obrigados a procurar Tugares mais acessiveis, ficando no
entanto seis pesquisadores no conjunto, sendo que os outros, no ca
so de funcionarios do IAPAR, adquirem residencias no Parque Guanaba
ra, Higienopolis, Vilas Boas e Adriana, que s3o bairros nhio muito
distantes da Fundacdo, com padr3o social elevado, e possuidores de
bom equipamento comercial.

Em funcao dessa situacao o conjunto fica praticamente de
sabitado por quatro anos, rois as prestacoes eram muito altas e a
falta de equipamento comercial nao atraia moradores, mesmo sendo
destinadas a familias de nivel sdocio-economico mais elevado. Tambem
nesse periodo, segundo ainda Helio Moraes, a rede Carrefour transfe
re seu plano de implantacao em Londrina para Curitiba, o que deixa
0o conjunto "orfao" de equipamento comercial.

Para solucionar o nroblema de equipamento comercial do ng
cleo habitacional, optou~se pelo mesmo processo ocorrido no conjun
to das Flores, implantac3o de uma mercearia, o que ocorreu em mea-
dos de 1984, para que desse pelo menos algum suporte para os morado
res.

Ve-se hoje 75% das fesidéncias ocupadas, por diversas ca
tegorias profissionais, porem & notoria a presenca de pesquisadores
e tecnicos da Fundacao IAPAR, residentes no conjunto, sendo os mes
mos, em sua maioria, proprietarios do imovel. Conforme apuramos ' em
15 residencias, os moradores concordam que as prestacdes, em torno
de CZ$ 1.700,00, nao sao pesadas, pois constatou-se tambem que gran
de parte dos entrevistados, 10 familias, percebem acima de oito sa
larios minimos regionais.

Define-se portanto, pelos fatos apresentados, a atuacgao -

de uma classe social, na ocupagdao do espaco urbano, definindo uma
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aglomeracdo de nivel socio-economico alto, formando area nobre.

SANTOS(191)"Somente as camadas. um
pouco mais acuinhoadas da cidade -
nodem alugar um apartamento ou su
portar as prestacoes de uma casa,
automaticamente criando zonas de -
bairros favorecidos e zonas de -
bairros pobres".

Consegue o geografo definir os poderes das classes sociais
mais abastadas, que s3o0 poderosas economica e socialmente, o que fa
cilita sua atuagao no espaco.

O0s fatos re]acionadds 3 Rede Carrefour de Super Mercados,
nio foram possiveis de verificacao junto aos Orgaos oficiais do mu
nicipio ou particulares, porém aceita-se o testemunho de Helio Mo-
raes, em funcao da grande acessibilidade mantida entre o mesmo e 0s
acessores do governo Municipal e Estadual.

Verifica-se também o Loteamento Granville, langado recen
temente, onde, segundo apurou-se entre alguns pesquisadores do -
IAPAR, EMBRAPA e ACARPA, todos os adgquirentes s3o agronomos, O qﬁe
nos leva a acreditar na formagao de um novo bai;ro nobre, levado a
efeito por uma classe nrofissional, entre o0s guais muitos pesquisa-
dores das empresas citadas, e tambem pela instalacao da Associagdo

dos Engenheiros Agronomos de Londrina, na quadra seis desse “Totea

mento.
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2.5 - 0 ESPACO CRIADO

JARDIM ESPERANCA

A especulacac imobiliaria e sempre crescente has areas em

que novos rumos de ocupacao do solo comegam a surgir, como indus-

trias, comercio, vias, etc.

SINGER (23)" 0 uso do solo na eco
nomia capitalista e regulado pelo

mecanismo de mercado, no qual se
forma o preco dessa mercadoria "
sui generis" que & o acesso 3 uti
Tizacao do espago. Este acesso po
de ser ganho mediante a compra de
um direito de nropriedade ou me-

diante o pagamento de um aluguel -

periodico”,

0 Sr. Celso Resende6 possuia um lote de terras com 78000

metros quadrados, cultivados com cafe, acompanhando a evolucgao na

ocupagao das areas circunvizinhas a sua propriedade, e prevendo a

possibilidade de grandes lucros com a venda de sua terras em parce-

las, lanca o loteamento Esperanca, em 1976, com 124 datas entre 400

2 . .
e 550m~, que seriam revendidos a altos pregos, para forgar a venda

a pessoas de classe alta e que consequentemente propriciariam a for

macao de mais um bairro nobre em Londrina.

RESENDE®— nds tentdvamos com o pre
go alto, aleangar um pessoal mais
rico e fazer que o sucessgo do Lo-

teamento fosse maior”.

[6) RESENDE, Celsc - Antigo morador de Londrina, Ldealizadora do Lo
teamento Esperanca. Possudl adinda uma peguena chacara na narte
mais baixa do Empreendimento nor ele Langado.
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VALOR VENAL DA AREA -- 1986

TABELA 03

LOTEAMENTO ' CONJUNTO VALOR EM CZzZS$/ m?

- Igapé 3,20
Acapulco -
Del Rei - | 4,00
Bourbon Tres Marcos
Esperanca Flores
Cristo Reil - 7,20
Alcantara -

Vale do Reno -
Colonial II — 8,00
Itatiajia I -

Itatiaia II -

Granville - 12,00
Santos Paulo - . 16,40
Colonial T -

Mediterraneo - 20,00

Sao Joxge -
Nikko -
Tucanc I -
Tucano II - ‘ 24.,00

== a——

FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE LONDRINA
_Secretaria da Fazenda.



Fica patente tambem, em dialogo com o sr. Celso Resende,
que nao so ele arquitetou o loteamento, pois conforme chega a dizer
"amigos de imobiliaria", conhecidos de seu filho, e que conheciam -
bem o negocio, ajudaram bastante na organizagao do loteamento.

Mesmo a um preg¢o elevado, para a epoca, os lotes foram
praticamente todos vendidos, 98 do total, havendo uma Campanha mui-

to forte sobre os funcionarios do TAPAR, no decorrer de alguns anos,

mesmo por que o alto preco ndo propiciaria uma venda imediata de to

dos ¢s lotes,
RESENDE®— 44 conhecia vinios fun-
cionarios, que diziam que o IAPAR
pagava muito bem, e que tinha mut
tos cientistas, conseguimos vender
muitos lotes a funcionarios, mas a
matoria ndo era dos grandes'

Como verifica-se havia a intencao de elitizar o loteamen-
to, o0 que nao se conseguiu, pois onde cita "grandes" entende-se que
sao os pesquisadores de nivel técnico de maior, e portanto com me-
Thor remuneracdo. Em entrevista a seis funcionarios e proprietarios
de Totes nesse loteamento, os pesquisadores nao estavam preocupados
em comprar terrenos e sim residencias ja construidas, aos olhos dos
tecnicos o investimento parecia bom.

Analisando-se tambem as respostas a perguntas, como "por-
que nao construiu no terreno 7", deduz-se gue n3ao havia necessidade
de compra dos mesmos para moradia, e sim bara lucro futuro, em fun-
cao das prerspectivas de crescimento do local.

Das seis construcoes verificadas no Toteamento apenas -
duas sao de padrdo mais elevado e com bom acabamento, com area de
constru¢do com mais de 100 metros quadrados, uma das quais perten-

cente do funcionario do IAPAR Valdir M. dos Santos.
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SANTOS7— construf uma ceasa com 135
metros quadrados, logo apds . com—
prar a data em 1976, ainda morae la
mas o bairro nao cresce, minha fa=-
milia sente a falta de pessoas e
insegura.
Criado para ser um bairro medio a alto padrao social, nao
conseguiram os mentores do loteamento atrair edificac¢tes, segundo -

constatou-se por diversas condicOes, entre as quais:

nao possui equipamento comercial proximo e definido;

a maioria dos compradores, adquiriram os lotes nao para

construir e sim para fazer dinheiro;

a existencia de Conjuntos Habitacionais Populares nas

imediacdes, Tres Marcos e Conjunto das Flores.

I

Construcdo de um motel nas proximidades e outro em fase

de acabamento;

Denosito da Prefeitura Municipal, de materiais de cons-

trucdes, bem proximo ao loteamento;

Dependencias do Batalh3do da Policia Militar do Parana,
tambem proximo ao Toteamento,

Entre os entrevistades, um descontentamento geral com 0
emnreendimento, pois os terrenos nao valorizaram tanto como os do -
lado Leste do Corrego Tucanos, comos se gqueixa o sr. Valdir Santos.

SANTOS7— hoje nao compensa em ven
der minha casa, pois ndo pagaria o
que ja gastei nela.

Portanto a tentativa privada de criar um novo esvag¢o soO

cial nobre nao foi concluida, criando “inclusive alguns problemas sociais,

(7) SANTOS, VALDIR M.- Teenico agilcofa do TAPAR; um dos Lideres L4
denes de subprogramas da Fundacdo. {perncebe atualmente cerca de
10 salarios minimos reginais).
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e a propria Lei de Zoneamento Utbano, 0 valot do IPTU -~ Imposto -
Predial e Territorfal Urbano, representado pelo valor venal dos lo-
tes, define o Toteamento em custo mais inferior aos lancados na Pro
ximidade da av. Henrry Prochet, o que coloca esse pretensso espago

urbano destinado a Erea nobre como mais uma area destinada a ocupa-

¢3o da classe media,
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CONSIDERACUES FINAIS

Os aspectos abordados na presente pesquisa nos permitem e
- . ~ -
fetuar algumas consideracoes sobre a ocunacao do esnaco urbano, na

area analizada.

Considerando a ocupacdo verificada, na area, observou-se
que a Oeste do Corrego Tucanos a ocupagao do espago deu-se por clas
ses sociais mais abastadas; no entanto a Leste do corrego a ocupa
¢ao, embora houvesse o tentativa do Loteamento Esperanga, foi desti
nada a classes sociais com menor poder aquisitivo, fatos gque podem
ser observados no va]of venal dos lotes e nas construcgoes existen
tes nos locais, no dimensionamento dos lotes e na praprié Lei de Zo
neamento Urbano de Londrina.

Considerando, ainda, a situacdo dos loteamentos da area,
e certo que os lotes foram adquiridos para servirem como reserva de
capital, pois a grande maioria dos mesmos nao possuem edificacoes,
estando alguns murados ou arrendados a terceiros.

Considerando, a concidencia de periodos de implantacao da
Fundacao IAPAR com o langamento dos loteamentos e do Conjunto Habi-
tacional Igapo Ii, logo a seguir, verifica-se gque houve uma acao
indireta do Estado na ocupacao da area, tendo domo fator o IAPAR, -
visto que ao noder publico municipal competia prover os acessos a
esse orgao, e o poder privado passou a especular sobre as areas re
cebedoras de benfeitorias.

Portanto ha de se considerar alguns fatores.

A especulacao do solo urbano, ocorre na presenca marcan-

te de tres elementos exploradores do uso do solo; imobiliarias.

proprietarios fundiarios e Classes sociais..

As imobiliarias exercem um papel mais abrangente, sendo

uma observadora constante de todos os fatores atuantes no espago
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urbano, procurando sempre se aproveitar das onourtunidades a]feri;
das por benfeitorias ou instalacao de equipamentos urbanos implan-
tados ou a implantar. . |
| Os proprietérios fundiarios atyam marginalmente ou junta

mente as imobiliarias. Procuram alcancar um melhor lucro com a -
esneculacdo de sua prooriedade, utilizando para isso de seu poder
monetario proprio ou associando-se a empresas especializadas ou a
orgaos financeiros oficiais

As classes sociais, exercem o nanel de limitadoras da
ocupacao social do espaco urbano, onde conseguem atraves de sua a-
tuacao social, economica e politica localizar-sé no esnago, quase
sempre em Tocais definidoes por estruturas sociais.

Na area observada dois asnectos espnecificos foram verifi
cados:

- Partindo da iniciativa de um pronrietario fundiario, -

houve o loteamento de sua area privada, gue seria desti-

nada a ocupacao de uma classe social abastada, ou seja,

sua intencdo seria a de aglutinar fam71lias socio-economi

camente elevadas, em particular por funcionarios do alto

escalao do IAPAR, que em funcao de nartir de um elemento,

socialmente isolado, para uma classe estruturada, nao -

obteve exito.

- Uma classe social, provendo-se de um espaco previamen-

te determinado por ela mesma, elitiza-o e como empreendi

mento obtem exito relativo, uma vez que os idealizadores

do projeto nao sao os ocupantes atuais do espaco, porem

0 espaco foi definido.

Nesses dois processo vemos a forca das classes sociais,
no exito ou no fracasso de um empreendimento, isto e, o poder que
possui as classes sociais em definir a ocupacao do espago social -

urbano.
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Considerando que o fato marcante desses dois processos, -
estudados especificamente, partiu do pressuposto de atingir funciona
rios da Fundagao IAPAR, de fatos como o lLoteamento Granville, o nome
de algumas ruas dos Toteamentos serem de ex-funcionarios do IAPAR, -
deduz-se que a Fundacao IAPAR foi o elemento marcante no processo de
ocupacao da area, numa acao indireta do Estado .

Portanto, considera-se que a ocupagao do espnaco urbanc se
faz atraves dos meios politicos, economicos e sociais, mas o Estado
tem um noder de atuacdo marcante nesse processo, onde sua forma de

atuar nao e necessariamente direta e definida.
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